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Subsemnatii, Bratuleanu Maria (CNP 51 Bratuleanu Costachi

(CNP ,» ambii cu domiciliul procedural ales in Mun. lasi, Str.

' chemam in judecatd pe Cazacu loan(

s1i Cazacu Brandusa | ), ambii cu domiciliul in

_ s , Cazacu Daniel ( ) si Cazacu Madalina
Cerasela( | ), ambii cu domiciliul in Mun. lasi, Str. B

.. pentru ca prin hotararea ce o vell pronunfa si
dispuneti;

I) constatarea nulitaii absolute a contractului de va
autentificat sub nr. 5430/09.09.2013 la Coste Stefand: Asociatii '
Notariala: subsecvent, va solicitdim sa constatati rezolutiunea d

contract. \ =

[I) pronuntarea unei hotarari care si tina 1 autentic de vanzare-
cumpadrare pentru supratata de 217 mp situat in lash Str. Roscani, nr. 32.

111) in subsidiar, in eventualitatea in L&%\ESP]HEE capatul doi de cerere, v
solicitam sé obligati paratii la achitarea oarii actualizate a terenului de 217

mp situat in Mun. lasi, Str. Rnstalg la valoarea sa actualizata si daune-

-cumparare,
rofesionala
reptl a aceluiagi

interese.

V) obligarea paratilor
introducerea prezentei cerepf.

0 MOTIVE

[n fapt, in data de 21.10.2002 am incheiat cu paraii Cazacu loan si Cazacu
Brandusa, contractul de vanzare-cumpdarare autentificat 1404 la BNP Murarasu
Cozma Elena prin care subsemnalii dobandeam o casa de locuit si magazie, precum
$i terenul de 217 mp, construit si neconstruit, teren ce s-a transmis spre folosinga pe
toata durata existentel constructiei catre subsemnatii. Prin acelasi contract de
vanzare-cumpdrare se transmitea folosinta suprafatei de 4141 mp, aflata in
prelungirea parcelei de 217 mp dobanditda prin meconstituirea dreptului  de
proprietate pe numele Cazacu loan si Brandusa, ce in mod normal face COrp comun
cu suprafata de 217 mp, tind situata in Str. Roscani, nr. 32,

H:"l cheltuielilor de judecata ocazionate de




Subsecvent contractului mai sus amintit, se perfecteaza antecontractul de
vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1405/21.10.2002 la BNP Murarasu Cozma
Elena, prin care subsemnatii achitam pretul integral al terenului de 217 mp aferent
constructiei, urmand sa perfectim actele la data de 23.09.2013, atunci cand expira
interdictia de instrdinare a terenului de 217 mp, dobandit prin constituirea dreptului
de proprietate asupra terenurilor, in baza Legii 18/1991 pentru care s-a eliberat titlul
de proprietate nr.186321/23.09.2001 de catre Comisia Judeteana de Fond Funciar lasi.

In data de 17.09.2013, subsemnatii am notificat paratii sa se prezinte la data de
25.09.2013 la notariatul la care semnaseram antecontractul de vanzare-cumparare, in
vederea perfectdrii contractului cu privire la suprafata de 217 mp. La ora indicata in
invitalie s-au prezentat paratii Cazacu Cerasela si Cazacu Daniel care au precizat ca
el sunt proprietarii terenului. Totodata ne-am inmanat copii de peZnotificari ce nu
ne fuseserd trimise, notificarile cu numarul 154N /2013 BE a Gabriel si
169/N/2013 BE] Birca Gabriel. Probabil pentru ca aceste notifj ost inregistrate
la BE], insd nu am mai fost trimise, in data de 25.09 20 3 aifyfost notificati s3 ne
prezentam in data de 09.88.2013 la BEJ Barca Gabriel Xa’ni se elibera suma de
2000 lei. Prezent la BE] reprezentantul nostru ELK ‘

ctn

al de atunci a refuzat

primirea sumei, ulterior fiind notificati cu privipg€la qdnsemnarea sumei la CEC, in
data de 25.10.2013.

Ulterior, subsemnatii am intra@ posesia contractului de vanzare-

cumparare autentificat sub nr. 5430/@909.2013 la Societatea Civily Notariala Coste
Stefan si asociatii.

Invocam nulitatea absoluta a tuﬁn urma inscris pentru urmatoarele motive:

pare s-a intemeiat pe cauza ilicita si imorala, intrucat
¢ cdtre Cazacu loan si Brandusa citre succesorul s3u
in drepturi si obli
0 clauza de im

¢acu Daniel( casatorit cu Cazacu Cerasela), au preconstituit
e, imputabila si dependeta de vointa lor exclusiva de a mai
incheia valakil contedctul cu familia Bratuleanu. Scopul, interesul contractului nu este
unul real, dNﬂl‘e-cumpﬂrare a unei proprietati, ¢i de presconstituire a unei asa
zise clauze de ,razgandire”. Insasi antecontractul de vanzare-cumpdrare 1405
precizeaza faptul ca vanzatorii se obligd, ,ca la data expirdrii termenului de
interdictie prevazut de Legea 18/1991, respectiv 23.09.2013, s3 perfectam contractul
de vanzare-cumpdrare cu privire la terenul, in supratatd de 217 mp, aferent
contructiei, ce formeaza obiectul prezentului contract, obligatie care, in caz de deces,
va reveni mostenitorilor nostri”.

[n contextul in care cauza actului juridic reprezintd obiectivul urmarit la
incheierea acestuia( art. 1235 Cod Civil), prefectarea contractului de vanzare-

Cumpadrare infre parti s-a facut exclusiv in scopul preconstituirii unor motive de



imposibilitatea a perfectarii contractului de vanzare cumpdrare intre Cazacu loan-

Brandusa §i Bratuleanu Maria-Costachi. Scopul mediat al unui contract se
caracterizeaza prin aceea ca este concret si valabil, in cazul unui contract de vanzare-
cumparare constand in destinatia concreta ce se da bunului cumpadarat. Ori, in cazul
de faja scopul mediat al contractului nu este transferul de proprietate in schimbul
unui pref, ci preconstituirea unei clauze prin care partile sa invoce motive imputabile
lor exclusiv ( bunul nu se mai afla in proprietatea lor) pentru a putea refuza
perfectarea contractului. Un argument in plus il reprezinta si declaratia in fals a
vanzatorilor Cazacu loan si Brindusa din cuprinsul contractului autentificat sub nr.
2430/09.09.2013, in sensul ,,imobilul a fost continuu in stdpanirea vanzatorilor...”,

Un argument in plus ca paratii au premediat o imposibilitate de perfectare a
contractului de vanzare-cumparare il reprezinta si faptul lin cuprinsul
daca DUPA

gecta din motive

antecontractului de véanzare-cumparare 1405 rezulta fapty

expirarea termenului prevazut, contractul nu se va put
dependente si imputabile...” , ori paratii Cazacu loan
expirarea antecontractului au invocat o clauza de raz
credingd sa perfecteze contractul de vanzare-cum %

Bri’u; usa, mai inainte de

etuzand practic cu rea-
amilia Bratuleanu

Avand in vedere cele invocate cu privire | ﬁz: licitd si imorala, va rugdm si
constatati nulitatea absolutd a contractuluide vawzare-cumpirare 5430/09.09.2013.

b) Prin acelasi contract autentifj
vanzarea-cumpdrarea sub conditi

ul nr. 5430/09.09.2013 paryile au perfectat
1S1va, ca , vanzdtorii se obliga sa oblina si sa

predea cdtre cumparatori pana la de 23 septembrie 2013 o dovada emisa de
biroul executorului judeca
numitilor Bratuleanu Ma

pretul integral prin ca

ompetent privind consemnarea pe numele

atuleanu Costachi a sumei de 2000 lei, reprezentand

a promis spre vanzare imobilul mai sus mentionat (...)

Acesta conditie sus ontractul, iar in cazul neindeplinirii in termenul mai sus
prevazut, prezentulhc@ntract va fi rezolutionat de plin drept”. Avand in vedere
prezenta acestui comisoriu de grad IV, respectiv faptul ca pe numele familiei
Bratuleanu ntya fost consemnats pana la data de 23.09.2013 inclusiv, suma de 2000 lei
reprezentand pretul integral al terenului de 217 mp, iar prin manifestarea de vointa a
partilor mentionandu-se faptul ¢ in cazul neindeplinirii contractul va fi rezolvit de
plin drept, in lumina dispozitiilor art. 1554 Cod Civil, (Contractul desfiintat prin
rezolutiune se considerd ¢a nu a fost niciodata incheiat), va solicitdm sd constatati

rezolutiunea de plin drept a contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.,
5430/09.09.2013

I) Solicitam instantei pronunfarea unei hotardri care s 1ina loc de act autentic de

1':‘111fai'=.%-a:ump:1 rare pentru supratata de 217 mp, in tememl art. 1669 Cod Civil care



Llr-'

prevede » Cand una dintre partile care au incheiat promisiune bilateralad de vanzare,
refuzd, nejustificat, si incheie contractul promis, cealalta parte poate cere
pronunfarea unei hotdrari care sa tina loc de contract, daca toate celelalte conditii de
validitate sunt indeplinite” .

Sub acest aspect, vd rugam sa avei in vedere faptul ca reclamantii, prin
antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1405 si-au indeplinit
obligatia de plata integrala a pretului contractului si ca au dobandit de asemenea,
prin acelasi contract, dar §i prin contractul de vanzare-cumparare 1404 prin care au
dobandit casa, dreptul de folosinta asupra 217 mp pe toatda durata existentei
constructiei. Dreptul de folosinia asupra terenului de 217 mp rezultd, fara echivoc,
din cuprinsul ambelor contracte incheiate intre parti, astfel : alin 3 din contractul de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 1404, respectiv alin - @ contractul

gcire faptul ca
ilul ce formeaza
ata de 217 mp, se

autentificat sub nr. 1405 au aproximativ acelasi cuprins, status
terenul de formeaza obiectul antecontractului, respectiv
obiectul prezentului contract se afli amplasat pe terenul i PR

ontrucliei.

transmite in folosinia cumparatorilor pe toata durata exi

Desi parafii au acreditat ideea ca existda uw/8geptde superticie doar pentru

suprafetele de 74,55 mp, respectiv 10,62 mp pe se alla amplasate casa si magazia,

ate Incheiate intre Cazacu loan si

magaziei este de 74,55mp si , adica amprenta la sol a celor constructii si nu

supratata aferentd acesto ratafa aferentd acestora presupune ingrijirea

In sprijinul ace irmatii, sta si manifestarea de vointa a lui Cazacu loan si

Brandusa care au flat un drept de folosinta si pentru suprafata de 41,41 mp,

definuta fara adg( asa cum rezulta din cu prinsul contractului 1404), atlata in spatele
curlii si care face corp comun cu proprietatea aflata in Str. Roscani, nr, 32, Fars a se
acorda drept de folosinta intregii suprafete de 217 mp nu se poate ajunge la suprafata
de 41,41 mp, aflata la o distania de circa 5 metri de casa de locuit si magazie.

Avand in vedere cele invederate, ca pretul a fost achitat integral, ca familia
Bratuleanu sunt dobanditori de buna-credinta si respectiv faptul cd nu exista alte
impedimente la perfectarea contractului de vanzare-c umpdrare, solicitAm ca instanta
sa pronunie o hotarare care sa 1ind loc de contract de vanzare-cumpdarare pentru
suprafata de 217 mp situata in Mun. lasi, Str. Roscani, nr. 32,



1) In situatia in care instania va respinge sustinerile de mai sus, solicitam
obligarea paratilor la achitarea contravaloarii actualizate a terenului de 217 mp,
precum si daune-interese in temeiul art. 1535 s1 urm. Cod Civil.

Avand in vedere faptul ca terenul de 217 mp este grevat de un drept de
superticie pe toatd durata existentei contructiei, solicitam pretul integral actualizat al
terenului, precum §i daune interese conform legii civile, iar motivatia acestor
solicitari rezida in sanctiunea paratilor pentru nedobandirea proprietdtii si nu pentru
lipsa de folosinta a terenului pentru ca acesta este instituits oricum. Nedobandirea
proprietatii de 217 mp ar avea repercusiuni in presiunile pe care le vor exercita
necontenit paratii Cazacu Daniel s1 Cazacu Cerasela asupra noastra. Suntem
persoane in varstd, cu probleme de sanatate, iar actiunea nejustificata a paraiilor
ectabila, care
e la intalnirile

Cazacu loan si Brindusa, persoane ajunse de asemenea la o virs

Invocd de asemenea probleme de sanitate si imposiblitate de
de la mediere, ne conduc la concluzia ci toate demersi
proprietatii de 217 mp sunt opera paratilor Cazacu D
credinta fac reclamatii la institutiile la care le este &
trimifandu-ne controale si ingreunandu-ne existepd \

peéntru dobandirea
Ni erasela, care cu rea-
ugnta( gen Politia Locala),

&a terenului, Intrucit acesta este
we'a perfecta contractul de vanzare-

Solicitam valoarea actualizata, pe

prejudiciul cauzat prin ,razgandirea”p
cumpdrare. Subsemnatii am formulat p )Junea certa de vanzare-cumparare si am
avut reprezentarea perfectarii ei prin a ea integrald a pretului contractului. Prin
refuzul de a incheia contractul i autentica, noi nu mai dobandim dreptul de
proprictate din motive dep si imputabile promitentilor vinzatori, motiv
pentru care este intemei (icitarea noastra cu privire la contravaloarea la zi a

bunului a carui propri m mai dobandit-o.

In temeiul al
legala calculatiyde
stect]

36 Cod Civil solicitam daune-interese egale cu dobanda
ata introducerii cererii de chemare in judecata si pana la
recuperare

Ne rezervam obligatia de a micsora/ mari catimea obiectului cererii in functie
de eventuala expertiza evaluatorie a terenului in cauza.

IV) Solicitam instantei de judecata obligarea paratilor la plata cheltuielilor de
judecatd ocazionate de introducerea prezentel acliuni, constand in taxa de timbruy,
taxa expertiza, onorariu avocat, deplasari)



Pentru toate motivele expuse, solicitam in principal admiterea acfiunil pentru
primele doua capete de cerere, aga cum au fost formulate, in subsidiar solicitindu-va
contravaloarea actualizata a terenului in cauza si daune interese.

In drept, articolele invocate in cuprinsul cererii de chemare in judecata.

Probe: inscrisurile depuse la dosar si cele care vor rezulta ulterior din cursul
procesual, interogatoriul paratilor, expertiza evaluatorie, cercetare la faja locului,
martori, precum si orice alte probe vor rezulta din dezbateri.

In temeiul art.113 coroborat cu art.116 si art 127 al@n Noul Cod de
Procedurd Civild apreciem ca instania Judecétoriei Romamgste campententa material
si teritorial prezenta cauza. In vederdm instantei ca pa acu Cerasela Madalina

este judecator la Judecatoria lasi. \
A

Anexam urmatoarele inscrisuri, in 3 exeﬁ unul pentru instanta §i cate un

exemplar pentru fiecare parat, intr-un nu e 285 pagini.
Data Bratuleanu Maria si Bratuleany Costachi

1?.02.20140 @ s Xew [
A Y%

Domnului Presedinte al Judecatoriei Roman



