Nr. 21605/144/E/2011

\/ O Ministrul Justitiel

$ .
$ '30 RAPORT DE CONTROL

1. - Obiectul verificarilor

In baza Ordinului de control nr. 21605/144/E/2011, inspectorii Catalina Sofia
Damian si Liana Grigorescu din cadrul Corpului de Control al Ministrului (C.C.M.), au
efectuat in perioada 07 — 23.03.2011, controlul profesional la birourile executorilor
judecitoresti din cadrul Camerei Executorilor Judecatoregti de pe langa Curtea de Apel
Bucuresti (C.E.J. Bucuresti).

Controlul s-a desfasurat in conformitate cu dispozitile art.58 din Legea
nr.188/2000 privind executorii judecatoresti, cu modificérile i completarile ultericare,
raportat la art.101 din Regulamentul de aplicare a2 actului normativ mentionat, avand ca
obiectiv verificarea activitatii profesionale a executorifor judecétoresti din cadrul C.E..
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.  Verificdri efectuate: ,&

Inspectorii  desemnati N ministrului  justitiei (O.M.J.) nr.
21605/144/E/2011 au efectuat uerlﬁ rivire la dispozitiilor Codului de procedura
mwlé in materia urmaririi silite |mn si"a predarii silite a bunurilor imobile.

QQArmﬁtuare[e birouri ale executorilor judecatoresti:
E.JA. Andrei lonel si Chiriloiu Filofteia, B.E.J.
rina Gont, Lucian Gont si Panait Adrian, B.E.J. Ulman
Crnstian, B.E.J. Paviliu Bogdan Adrian, B.E.J.A. Boambes Viorel,
Badea Ca&talin si iel, B.E.J. Dima Mihai, B.E.J. Dumitrache Bogdan si B.E.J.A.
Draganescu Geo escu Niculae si Crafcenco Marius.

anstafari

Au fost efectuate veri
B.E.J. Giurgea Buc
Scaegteanu Silvia, B.E.
Bogdan, B.E.J. Bra

$ J‘Q" ecutorului judecitoresc BRAN CRISTIAN:
$ verificate prin sondaj urmatoarele dosare de executiare:

'.1r

IS dosarul nr. 230/2007;
- dosarul nr. 76/2009;
- dosarul nr. 199/2009;
- dosarul nr. 127/2010;
- dosarul nr. 322/2010.

- Dosarul nr. 322/2010

Titlul executoriu 1l reprezintd contractul de Tmprumut garantat cu ipoteca,
autentificat sub nr.773/25.02.2010 de notarul pub!ir; Gabriel Cezar Ciudoescu. Urmarirea
silitd s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la pretul de 76650 lei.
Din procesul-verbal de licitatie din data de 08.10.2010 rezultd c& s-au inscris la licitatie
urmatoarele persoane: Pomponiu Victor, Berteanu Ovidiu Eugen, Antoci Mihail Cornel §i
Cristescu Denis. Imobilul a fost adjudecat de domnul Pomponiu Victor, pentru suma
89018,96 lei, adjudecatarul urmand sa achite diferenta de pret in termen de cel muit 30
de zile de la data vanzarii la licitatie publicd a imobilului, respectiv péna la 08.11.2010.
Deoarece nu s-a achitat diferenta de pret, in mod corect, executorul judecatoresc nu a
emis actul de adjudecare. Executarea este in prezent suspendata.

- Dosarul nr. 230/2007

Titlul executoriu i reprezintd sentinta civild nr. 15501/24.10.2006 pronuntata de
Judecatoria sectorului 1 Bucuresti in dosarul nr. 29431/299/2006, potrivit caruia creditor
era Asociatia de Proprietari Bl. 9 cu sediul in mun. Bucuresti, Str, Cluj nr. 81, bl. 9, sc. 1,
sector 1 si debitor Andrei Daniel, obligaiia fiind plata sumei de 9448,83 lei, S-au stabilit

« cheltuieli de executare silitd in suma de 1295,11 lei. Dupa inceperea executdrii silite,

creanta stabilita prin titlul executoriu, inclusiv chelluielile de executare silita, au fost
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cesionate prin contractul de cesiune de crean lf‘ cat sub nr. 504/25.02.2008 de
notar public Rogca Irinel Daniela, catre P p ictor, iar in aceeasi data acesta

formuleaza cerere de retragere a titlului executeyiu, motiv pentru care executarea silita in
acest dosar a incetat, potrivit disp. art. & c) C.proc.civ.

- Dosarul nr. 76/2009

Titlul executoriu il r

si debitor Simonis Mihai $i Simonis Maria, obligatia fiind plata
. Dupa inceperea executarii silite, creanta, inclusiv cheltuieiile
are in valoare totald de 10670,35, a fost cesionata catre doamna
Popiti  Alex prin contractul de cesiune de creanta autentificat sub nr.
897/29.09.20 e notarul public Enache Amalia Florina. La data de 06.10.2009,
creditoare ionard solicitd executorului judecétoresc remiterea titlului executoriu,
sentm civild mai sus mentionatd, precum si procesul-verbal privind cheltuielile de
D Ilt®iv pentru care executarea silitd in acest dosar a incetat, potrivit disp.
1 lit C.CiV -

sumei da bam da
de judecata gi de &

Inr 199/2009

8. 1-:} 2008 pronuntate de Judecatoria Sectorului 6, precum gi decizia civila nr.
16.02.2009, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti. Executarea silita a avut ca obiect

@ axar:utnnu il reprezintd sentintele civile nr. 8323/19.12.2007 nr.-
\s§

a sumei de bani de 53300 lei, rezultati din titlurile executorii mentionate, la care se
daugé cheltuielile de executare in sumé de 10493 lei. Urmérirea silita s-a efectuat
asupra unui imobil, evaluat prin expertizd tehnica la pretul de 121500 lel. Din procesul-
verbal de licitatie din data de 05.10.2010 rezuita ca la licitatie s-au prezentat urmatoarele
persoane: Clocioi Sorin, Gutescu Eduard, Pomponiu Victor §i Morariu Doinifa. Preful de
pornire a licitatiei a fost de 91125 lei {?5% din pretul de evaluare a imobilului).

Prin cererile de participare |a licitatie s-au oferit urméatoarele sume:

- Ciocioi Sorin — 64.000 lei;

- Gutescu Eduard — 63.000 lei;

- Pomponiu Victor — 5§5.000 lei;

- Morariu Doinita — 54800 lei.

Niciun participant nu a oferit pretul de pornire la licitatie, stabilit prin publicatia de
vanzare din 31.08.2010. Dupa Tnceperea licitatiel Gutescu Eduard i Morariu Doinita se
retrag, Pomponiu Victor oferd suma de 64025 lei, iar Ciocioi Sorin se retrage. In aceste
conditii este declarat adjudecatar Pomponiu Victor, la preful de adjudecarea de 64025 lei.

In urma achitarii diferentei de pret, se elibereaza lui Pomponiu Victor actul de adjudecare
nr. 199/05.11.2010.

- Dosarul nr. 127/2010

Titlul executoriu il reprezintd contractul de imprumut auientificat sub nr.
2519/28.10.2009 |la BNP Victoria Badea, peniru suma de 24.000 euro, la care se

adaugd cheltuielile de executare in suma de 15276,36 RON, creditor fiind Mitea Emilian,
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iar debitori Sbarcea Marian i Sbarcea Cameh&%ﬁe& silitd s-a efectuat asupra unui

ik

imobil, evaluat prin expertiza tehnica la pre
Din procesul-verbal de licitatie der e 18.01.2011 rezuita ca la licitatie s-au
a

prezentat urmétoarele persoane: An & il Cornel, Florea Gabriel Marcel, Popescu

Mirel i Pomponiu Victor. Preful de icitatiei a fost de 244500 lei (75% din preful
de evaluare a imobilului).

Participantii la licitatie a éinarele sume:
- Antoci Mihail Corne ?D L'll] lei; .
- Florea Gabriel Marne .000 lei;

- Papescu Mirel =

- Pomponiu Viector

ler;

09.000 lel;

atiei, Antoci Mihail Cornel si Florea Gabriel Marcel se retrag,
t prin avocat Clepcea Narcis Bogdan solicitd suspendarea

proceduril exe
Me tin dm,ca, in r:;azul in care ar fi continuat procedura de urmarire silita, suma la
care ar fi judecat imobilul nu ar fi putut acoperi creanta.
se organizeaza o noud licitatie, la 17.02.2010, avand ca pret de pornire
w lei. Asa cum se mentioneazd in procesul-verbal de licitalie, la
réa licitatiei se Tnscriu mai multi participanti, care ofera sumele:
- Laz&rescl Emilia Diana — 118.000 lej;
Florea Gabriel Marcel — 250.000 lei;
$ - Murea Costel Silviu — 117.000 lei;
- Badulescu Andreea — 107.000 lei;
'3- Pomponiu Victor — 113.000 lef
0 - Antoci Mihail Comel — 140.000 lei.
S-au retras: Lizarescu Emilia Diana, Murea Costel Silviu, Radulescu Andreea si
Antoci Mihail Comel. Dupd cele trei strigari succesive este declarat adjudecatar
Pomponiu Victor, la pretul de adjudecarea de 271.000 lei. In urma achitarii diferentei de
pret, prin recipisele consemnate in 11.03.2011 pentru suma de 56.257 euro $i in
14.03.2011 pentru suma de 2378 euro, se elibereazd lui Pomponiu Victor actul de
adjudecare nr. 127/30.03.2011.

2) Biroul executorului judecitoresc SCAESTEANU SILVIA:

Au fost verificate prin sondaj urméatoarele dosare de executare:

- dosar nr. 10/2007; - dosar nr. 120/2009; - dosar nr. 174/2010;
- dosar nr. 137/2007; - dosar nr. 152/2009; - dosar nr. 182/2010;
- dosar nr. 213/2007, - dosar nr. 166/2009; - dosar nr. 184/2010;
- dosar nr. 195/2008; - dosar nr. 214/2009; - dosar nr, 187/2010;
- dosar nr, 284/2008; - dosar nr. 305/2009; - dosar nr. 192/2010;
- dosar nr. 328/2009; - dosar nr. 328/2009; - ~dosar nr, 203/2010;
- dosar nr. 24/2009; - dosar nr. 80/2010; - dosar nr. 218/2010.

- Dosarul nr. 284/2008

Titlul executoriu il reprezintd sentinta civild nr. 17216/11.12.2007 pronuntata de

- %« Judecdtoria sectorului 1 Bucuresti in dosarul ‘nr. 37334/299/2006, potrivit caruia
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s debitoarea Papusoiu Silvia Daniela datora credi @Ibu Manaila suma de 122914 lei,
. cu titlu de sulta.

Din procesul-verbal de licitatie din datande 18.01.2011 rezultd ca la licitatie s-au
prezentat urmatoarele persoane: ‘C&‘ ru Cristian Razvan, Bretean Gheorghe,

Pomponiu Victor §i Romanescu Gri aurentiu. Pretul de pornire a licitatiel a fost de
1778325 lei (75% din pretul de em% a'imobilului).

Deoarece nici un participa icitatie nu a oferit pretul de pornire, imobilui a fost
oferit spre vanzare la suma dé,1051000 lei, pret oferit de Bretean Gheorghe. S-au retras
succesiv Carbunaru Cristian n, Romanescu Grigoras Gelu (la a doua strigare -

125000 iei), imobilul fiin r adjudecat la suma de 150000 lei de cdtre Pomponiu
Victor.

Deoarece a rul nu a platit diferenta de pret in termenul de 30 de zile de la
data vanzarii, pot . art. 512 alin. (1) C.proc.civ., s-a organizat o noua licitatie, la
28.05.2010, in§&-igainte de ora stabilitd pentru inceperea licitatiei, Pomponiu Victor s-a
pr&zantat% executoruiui judecatoresc, depunand diferenta de pref, astfel cd s-a

facut aplicagea disp. art. 513 alin. (1) teza finald C.proc.civ., eliberandu-i-se acestuia

actul d@ care.
;.QQ
$ 34@ | cutorului judecéitoresc GIURGEA BUCUR:

Qﬂst verificate prin sondaj urmétoarele dosare de executare:
- do

sar nr. 7/2008: - dosar nr. 355/2008; - dosar nr. 864/2009;

- dosar nr. 83/2008; - dosar nr. 381/2008:; - dosar nr. 242/2010;
- dosar nr, 115/2008; - dosar nr. 269/2008; - dosar nr. 383/2008;
- dosar nr, 189/2008; - dosar nr. 163/2009; - dosar nr. 431/2010;
- dosar nr. 215/2008; - dosar nr. 192/2009; - -dosar nr. 433/2010;
- dosar nr. 216/2008; - dosar nr. 442/2009; - dosar nr. 442/2010;
- dosar nr. 326/2008: - dosar nr. 605/2008; - dosar nr. 843/2010.

- dosar nr. 847/2010,

in urma verificirii acestor dosare s-au constatat urmitoarele nereguli in
procedura de urmarire silitd imobiliara:

= Dosarul nr. 115/2008:

Titiul executoriu 1l reprezint3 sentinta civild nr. 1107/25.01.2008, pronuntati de
Judecatoria Sector 1 Bucuresti in dosarul nr. 22244/299/2007. La al doilea termen de
licitatie, din data de 12.03.2009, pretul de porire a licitatiei a fost de 147.900 lei (75%
din pretul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie din data de
12.03.2009 rezulta c4 la licitafie s-au prezentat urmétoarele persoane: Luca Cristian si
Berteanu Ovidiu Eugen. Desi initial, prin cererea de participare la licitalie, acestia au
oferit suma de 147900 lei, in procesul-verbal de licitatie se mentioneaza ,ambii ofertanti,
fac mentiunea, in mod expres, ¢& nu mai oferd pretul de pornire de 147900 lei, iar
domnul Luca Cristian ofera 44500 lei. Domnul Berteanu Qvidiu Eugen oferd preful de
45000 lei". Luca Cristian se retrage, iar imobilul este adjudecat de Berteanu Ovidiu

= "+ FEugen la pretul de 45.000 lei {(aproximativ % din pretul de evaluare a imobilufui).

——
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- Dosarul nr. 189/2008

Prin cererea de executare s@istratﬁ in data de 21.05.2008, creditorul

Pomponiu Victor a solicitat pun ecutare a titlului executoriu reprezentat de
sentinta civila nr. 15501/24.10. onuntatd de Judecatoria Sector 1 Bucuresti in
dosarul nr. 29431/299/2008 curh i a contractului de cesiune de creantd autentificat
sub nr. 504/25.02.2008 la sca lrinel Daniela. Cedent in cazul acestui contract
este Asociatia de Proprietas 9, cu sediul Tn Bucuresti, Str. Cluj nr. 81, sector 1.
Potrivit contra .Cesiunea de crean{a se face pentru valoarea de 16104,66
RON, conform se yile 15501/24.10.2006, precum si sentinfei civile din dosarul nr.
Judecatoriei Sector 1 Bucurest), aflat in curs de judecala
Jjudecata din ambele dosare, de executare si cofele de intrefinere
si februarie dalorate de paratul Andrei Daniel, Asocialiei de

pe lunile
Proprieta
inregistrarii cererii de executare silitd, executorul judecadtoresc Bucur
Giurgea te tie imobiliard la data de 23.05.2008 pentru ,suma de 16104,86 Jei,
debif'care v lizat la data platii si suma de 1910 lei cheltuieli de executare”,

xecltorul judecatoresc a intocmit acte pentru plata unor sume care nu erau
nstatate prin titlu executoriu, contrar disp. art. 372 C.proc.civ., respectiv:

@ - sumele reprezentand pretentii, ce faceau obiectul dosarului nr.
1 8/2008, aflat la acea data pe rolul Judecétoriei Sector 1 Bucuresti;

\/ La data cesiunii, respectiv 25.02.2008, dosarul nr. 1882/299/2008 se afla pe rolul
instantei de judecata — Judecatoria sector 1 Bucuresti — iar sumele reprezentand
pretenfi, ce faceau obiectul acestui dosar, nu constituiau o creanta certa, lichida si
exigibila si nu erau recunoscute printr-un titlu executoriu, astfel incat pentru
acestea nu putea fi declangatd urmairirea silita, potrivit disp. art. 379 C.proc.civ.
Prin urmare, actul autentic nr. 504/2008 mai sus mentionat, a avut ca obiect si o
cesiune de drepturi litigioase in privinta sumelor reprezentand pretentii. In plus, in urma
verificadrii stadiului solutiondrii acestui dosar, rezultd ca instania de judecatd a constatat
ca cererea a ramas fara obiect la data de 18.04.2008.

in concluzie, pentru sumele reprezentind pretentii, ce fiaceau obiectul
dosarului nr, 1982/299/2008, executarea silita a fost declangata fara a fi indeplinite
conditiilte legale prev. de disp. art. 372, art.374 alin. (1) teza finald gi art. 379
C.proc.civ., astfel ca debitorul a fost urmarit silit pentru creante care nu erau

prevazute in titluri executorii si nu indeplineau conditia de a fi certe, lichide si
exigibile. _

Pomponiu Victor, avand la data cesiunii de drepturi litigioase calitatea de avocat,
membru al Baroului Bucuregti, conform adresei Baroului Bucuresti nr. 4648/10.05.2011,
a incalcat prin Tncheierea acestui contract Tn care a avut calitatea de cesionar, disp. art.
1309 C.civ., potrivit carora ,avocalii nu se pot face cesionari de drepiuri litigicase care
sunt de competenta tribunalului judetean in a cérui raza teritoriala isi exercita functiunile
lor, sub pedeapsa de nulitate, speze si daune interese”,

“
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- sumele reprezentand cotele rest&\ retinere, aferente lunilor ianuarie
t situa

si februarie, pentru imobilul - apartan\ in Bucuresti, Str. Cluj nr. 81, bl. 9,

sc. 3, ap. 93, sector 1. &

~ cheltuieli de executare , Stabilite prin proces-verbal de executorul
judecatoresc Bran Cristian i ul nr. 230/2007, in suma de 1295,11 lei. Din
analiza inscrisurilor aflate ig sah rezultda cd Pomponiu Victor, Tn calitate de creditor-

cesionar In data de 25.02.2 ormulat citre BEJ Bran Cristian o ,cerere de remitere
a titlului executoriu”, ren stfel la executarea silita.

Mentionam ¢ %isp. art. 371° lit. ¢) C.proc.civ., coroborate cu 3717 alin. (2)
teza1 C.proc.civ., lile ocazionate de efectuarea execulani silite sunt in sarcina
debitorului urmé de cazul cand creditorul a renunfat la executare sau daca prin
lege se pre f'. Ori, in condifile in care creditorul-cesionar a renuniat la
executare icitand remiterea titlului executoriu, acesta nu mai putea solicita
recuperare@ cheltuielilor de executare silitd, acestea raméanand in sarcina sa.

Me , in data de 29.07.2008 executorul judecitoresc intocmegte un

S ver abilire a cheltuielilor de executare suplimentare pentru suma de
prezinta ,onorarii, taxe de timbru, timbre judiciare sgi alte

65 U mai puteau fi puse in sarcina debitorului.

Urmérirea silitd s-a efectuat asupra imobilului situat in Bucuresti, B-dul lon

VJlihalachE nr. 158, bl. 4, sc. E, ap. 133, sector 1, evaluat prin expertiza tehnica la pretul

de 150000 lei. La primul termen stabilit pentru vanzarea la licitatie, din data de

28.07.2008, nu s-au finregistrat oferte de cumpdrare de terli. Creditorul-cesionar,

Pomponiu Victor, a depus oferta de cumpdrare a imobilului, oferind pretul de incepere a

licitatiei, de 150000 lei. Adjudecatar a fost declarat creditorul-cesionar Pomponiu Victor,

care a depus creanta sa in valoare de 16104,86 lei (pentru o parte din aceasta suma

nu existau titluri executorii, asa cum am aratat anterior), in contul pretului,
ramanand sa achite diferenta de pret.

La solicitarea adjudecatarului, Pomponiu Victor, care avea in acelasgi timp si
calitatea de creditor-cesionar, executorul judecatoresc a stabilit plata diferentei de pret in
12 rate, ultima ratd urmand a fi achitatd pana la data de 31.07.2009.

La data de 13.08.2008 s-a intocmit actul de adjudecare, prin care adjudecatarul-
creditor-cesionar Pomponiu Victor a devenit proprietarul apartamentului mai sus
memionat.

Desi ultima_rata din diferenfa de pret era scadentd la 31.07.2008,
adjudecatarul a facut dovada platii diferentei de pret la data de 19.01.2011, cu o
intirziere de un an si jumitate. | |

In conditiile in care imobilul a fost vandut cu plata pretului in rate, la dosar nu se
regasegte dovada notarii in CF a interdictiei de instrdinare gi grevare prevazuta de
art. 517 alin. 2 C.proc.civ.

Executorul judecatoresc avea reprezentarea faptului ca prin aprobarea si stabilirea
platii in rate a diferenfei de pret va prejudicia dreptul debitorului la Tncasarea sumei

T T
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ramase disponibile dupa distribuirea sumelor %a din executarea silitd. Totodat3,
acesta a ignorat calitate lui Pomponiu Vi judecatar $i creditor-cesionar in
acelasi timp, executorul judecétoresc iu:at dlsp art. 515 C.proc.civ.,, care
reglementeaza situatia in care adjudec &n i creditorul sunt doua persoane diferite.
re

S-a consfintit astfel situatia omponiu Victor a devenit proprietar al
imobilului in calitate de adjude acelagi timp creditor pentru diferenta de

pret Q

In actul de adjudecare, d gresit nu s-a facut mentiunea prev. de disp. art.
516 pct. 9 C.proc.civ., ivit.Lareia pentru creditor actul de adjudecare constituie titiu
executoriu impotriva eu orului care nu plateste diferenfa de pref, in cazul in care
vanzarea s-a facu ata pretului in rate”.

Incélcand dispoziti legale executorul judecdtoresc a aprobat cererea
adjudecatarul oniu Victor ,cu acordul creditorului cesionar Pompoeniu Victor'cu
privire la pla ui in rate, in acest fiind prejudiciat adevaratul creditor al diferentei de
pret, in s debitorul din dosarul de executare — Andrei Daniel.

rin rarea actului de adjudecare lui Pomponiu Victor, acesta a devenit
proprie li ilului cu dreptul de a se u i pe sine pentru diferenta de pre

cauzat debitorului este de 3053.59 lei, reprezentdand suma de

|
I‘l$hantii} ce faceau obiectul dosarului nr. 1982/299/2008, la care se adauga
k a executare la BEJ Bran Cristian si sumele reprezentand cotele restante de

aferente lunilor ianuarie si februarie,precum si suma de 1397,66 lei cheltuieli
mod nelegal in categoria cheltuielilor de executare silita.

in
clu
La acestea se adauga dobanda legald, si dobanda legald aferenta diferentei de

calculata Tn raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

\/ - Dosarul nr. 216/2008:

Creditor figureaza Asociatia de Proprietari, bl. P56 din Bucuresti, Str. Motoc nr. 4,
bl. P56, sector 3, debitori fiind Niculae Constantin si Niculae Tudora. Titlul executoriu
este reprezentat de sentinta civila nr. 651/30.01.2008 pronuntatd de Judecatoria Sector 5
Bucuresti in dosarul nr. 10860/302/2007.

La al doilea termen de licitatie, din data de 29.01.2009, pretul de pornire a licitatiei
a fost de 165000 RON (75% din pretul de evaluare a imobilului, respectiv 220000 lei).
Din procesul-verbal de licitatie din data de 29.01.2009 rezult4 c4 la licitatie s-au prezentat
urmatoarele persoane: Pomponiu Victor si Berieanu Ovidiu Eugen. Desi initial, prin
cererea de participare la licitaiie, acestia au oferit suma de 165.000 lei, acesti fac
mentiunea, in mod expres, cd nu mal oferd pretul de pornire de 165.000 lei; Berteanu
Ovidiu Eugen ofera preful de 49500 lei, iar Pomponiu Victor oferd 50000 lei." Berteanu
Ovidiu Eugen se retrage, iar imobilul este adjudecat de Pomponiu Victor la pretul de
50.000 lei (aproximativ % din pretul de evaluare a imobilului).

Ulterior adjudecérii imobilului ce a facut obiectul urmdririi silite, la pretul de 50.000
lei, reprezentand aproximativ %4 din suma la care fusese evaluat imobilul, respectiv
220.000 lei, adjudecatarul Pomponiu Victor formuleaza o cerere {fila 61 din dosar) pentru
a plati diferenta de pret in 10 rate lunare, ultima rat4, fiind scadenta la 30.11.2009.

Din inscrisurile de la dosar rezuitd faptul cd creditoarea nu este de acord cu
plata prefului in rate (adresa creditoarei din 06.02.2009). Cu toate acestea, potrivit
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angajamentului din 10.02.2009, adjudecatarul %ﬂin Victor se obligd sa pliteasc
direct creditoarel anumite sume, reprezenta e intretinere restante pe pericada
aprilie-decembrie 2008 si pentru ianuarie, §i fébruarie 2009, cu privire la care nu exista
titlu executoriu, precum si cheltuielile & e de creditoare cétre firma S.C. KOMPASS
ui

DATA S.R.L.

Desi nu rezulta din actele d i acordul creditoarei cu privire 1a plata pretului in
rate, executorul judecdtoresc elibereaza actul de adjudecare Tn data de 17.02.2009, in
care stabileste ca adjudec @ﬁ achite diferenta in 10 rate lunare, ultima fiind
scadentd la 30.11.20009. S

Prejudiciul zat’ debiforului este de 14087,3 lei, reprezentdnd cote de
intretinere restan %? ioada aprilie-decembrie 2008 si pentru ianuarie gi februarie
2009, cu privire nu exista titlu executoriu, precum gi suma de 2715,43 lei,
reprezentan iglile avansate de creditoare cétre firma S.C. KOMPASS DATA
S.R.L.

La a se adauga dobanda legald, si dobanda legald aferentd difereniei de
pret, CWE in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

-D 381/2008:

itiaMexecutarea silitd a pornit la B.E.J. Boambes si Badea, creditor fiind Asociatia

Proprietari, bl. 22B din Bucuresti, Str. Ramnicu Vélcea nr. 21-23, sector 3, debitor fiind

D I. Dumitru. Titlurile executorii sunt reprezentate de: sentinta civilda nr.

% .10.2004 pronuntatad de Judecatoria Sector 3 Bucuresti in dosarul nr. 7589/2004

$ tinta civild nr. 1145/13.02.2007 pronuntatd de Judec#toria Sector 3 Bucuresti in
rul nr. 4472/301/2006.

\/ Creantele stabilite prin aceste titluri executorii, precum §i cea stabilita prin sentinta
c

ivilda nr. 146/10.01.2008 pronuntatd de Judecatoria Sector 3 Bucuresti in dosarui nr.
14900/301/2007, au fost cesionate citre Pomponiu Victor, impreuna cu cheltuielile
de executare stabilite in dosarul nr. 209/2005 al B.E.J. Boambeg si Badea, prin
contractul de cesiune de creanta autentificat sub nr. 1218/06.11.2008 de notaru! public
Enache Amalia Florina. Creditorul cesionar Pomponiu Victor renuntd la executarea silita
ce facea obiectul dosarului nr. 209/2005 al B.E.J. Boambes si Badea si se adreseaza cu
0 nouid cerere de executare B.E.J. Giurgea Bucur, solicitand, in mod gresit, aga cum am
ardtat anterior, inclusiv recuperarea cheltuielilor de executare silitd efectuate in dosarul
mentionat mai sus.

Creanta initiald a fost cesionatd de creditoarea Asociatia de Proprietari bi. 22B,
cu sediul in Bucuresti, Str. Rdmnicu-Vélcea nr. 21-23 sector 3 cidtre Pomponiu Victor,
pentru suma de 21364,65 lei, prin contractul de cesiune de creanta autentificat sub or.
1218/06.11.2008 de notarul public Enache Amalia Florina, la care s-au addugat cheltuieli
de executare in dosarul B.E.J. Giurgea in valoare de 3136.84 lei. Executarea silita a
continuat pentru suma de 24501,49 lei.

Au fost puse in executare titluri executorii reprezentate de procese-verbale
de cheltuieli de executare silitd, intocmite in dosare instrumentate anterior de alti
executori judecatoresti, privind acelasi titlu executoriu, respectiv cheltuielile de
executare silita, stabilite prin proces-verbal de executorul judecétoresc Badea Catalin Tn

dosarul nr. 209/2005, Tn suma de 2267,8 lei, in conditiile in care creditorul gi-a retras titlul

executoriu din acest dosar. e allsnegsn o
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Pe parcursul procedurii de executare j N r. 381/2008 al B.E.J. Giurgea
Bucur, creditorul cesionar Pomponiu cesioneazd din nou creanta catre
Popiti Alexandrina, prin contractul de\cesitune de creantd autentificat sub nr.
747/24.08.2009 de notarul Public Ena ia Florina.

si Romanescu Grigoras Laurenfiu. Pesi in cererile de participare la licitajie acestia au
oferit pretul de incepere a licitatie espectiv suma de 145125 lej, reprezentand 75% din
pretul 1a care a fost evalugtimabilul, dupa inceperea licitatiei ambii ofertanti afirma ca nu
mai ofera pretul de motivand ci sunt datorii mari la intrefinere gi imobilul este
foarte degradat. mponiu Victor oferd 43500 lel, iar Romanescu Grigorag
Laurentiu ofera 4 .. in final imobilul fiind adjudecat de Pomponiu Victor la
pretul de 4 i¥ reprezentand aproximativ 1/5 din preful la care a fost evaluat
imobilul, respettiwi 93500 lei.

ident faptul ci cea de-a doua cesiune de creantd s-a facut in vederea
nului de citre Pomponiu Victor la un pret mult inferior celui la care
il adjudece, in calitate de creditor, in contul creantei (75% din

La termenul de vﬁnzariﬁ tie) din 08.10.2009 s-au prezentat Pomponiu Victor

fi
adjudecat bunul, respectiv 145125 lei), conform art. 510 alin. (2)

dent)\fage o cerere catre creditorul-cesionar la momentul vanzirii, Popiti

s a‘care 2
OC.Ci
$ in acdeasi zi, adjudecatarul Pomponiu Victor (fost creditor-cesionar, devenit
Al

drina, pentru a i se aproba achitarea diferentei de pref cu plata in 7 rate
luna ultima fiind scadentd la 31.05.2010. Cererea este aprobata de Popiti
Al drina, rezultind cu certitudine faptul ca acestia s-au infeles anterior sa

cat sd rimana de achitat o diferenta cat mai mica, in gapte rate lunare.
Astfel, prin scéderea pretului la care a fost adjudecat imobilul si prin plata in rate a
diferentei de pret, a fost prejudiciat debitorul din dosarul de executare, care a devenit
creditorul sumelor rezultate in urma executarii silite.

\/h dece imobilul la un pret cat mai mic gi mai apropiat de valoarea creantei, astfel

Prejudiciul cauzat debitorului este de 2267,8 lei cheltuieli incluse Tn mod
nelegal in categoria cheltuielilor de executare silita.

La acestea se adauga dobénda legald, si dobanda legala aferenta diferentei de
pret, calculatd in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 383/2008

Creanta initiald, stabilitd prin titlul executoriu reprezentat de sentinfa civila nr.
4005/18.04.2008 pronuntatd de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr.
12544/301/2007, era de 2292,10 lei. La aceasta s-au addugat cheltuieli de executare
silitd in cuantum de 570,01 lei ( din care onorariul stabilit este de 329 lei, plus TVA, s-a
calculat gresit — in mod corect ar fi fost de 272,7 lel) rezultand o creania de 2862,11 lei
pentru care se emite somatie Tn 07.01.2009.

Ulterior, creanta este cesionata de creditoarea Asaciatia de Proprietari bl. NS cu
sediul in Bucuresti, Aleea Barajul Sadului nr. 1, sector 3 catre Popiti Alexandrina, prin
contractul de cesiune de creanti autentificat sub nr. 626/24.06.2009 la B.N.P. Enache
Amalia Florina pentru suma de 3967,10 lei. in contract se mentioneaza cé aceasta suma
reprezintd creanta, conform sentintei civile anterior mentionate, inclusiv cheltuieli de
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judecata (care nu se regasesc in fitlul exec @chelmieli de executare. Ulterior
cesiunii, executarea sifitd a continuat pentru gimangtabilita prin contractul de cesiune.

In acelasi dosar se constatd ca, ultefior adjudecdrii cu plata pretului in rate, potrivit
disp. art. 515 C.proc.civ, adjudecatar oniu Victar depune in contul diferentei de
pret pe care trebuia s3 o achite, chi&m 2615/15.01.2010 eliberatd de Asociatia de
Proprietari bl. NS pentru suma de lei reprezentand restante la iniretinere, achitate
de el in contul gi in numele debi Dan Mihaela, suma pentru care nu exista titlu
executoriu, dar care a fost s ta din diferenta de pret.

La termenul de
Pomponiu Victor gi

la licitatie din data de 04.08.2009 s-au prezentat
iu Doinita. Imobilul urmdrit silit a fost evaluat prin raport de
expertiza |a valoar .000 lei. Preful de pornire la licitatie a fost de 115.500 lei (75%
din valoarea la ¢ ost evaluat imobilul). Desi in ofertele de participare la licitatie,
ambii participaghi oferit preful de incepere a licitatiei, respectiv 115.500 lei, dupa
inceperea lic i ambii mentioneaza ca nu mai ofera acest pret, motivat de faptul ca
»Sunt dalohimari la intrelinere, este perioada de crizé si prefurile la imobile au scazut,
i ¢g Imobilul este degradaf’. In aceste conditii, amblii participanti ofera pretul de
celor trei strigari succesive, este declarat adjudecatar Pomponiu
| de 37.000 lei (reprezentand apraox. % din valoarea la care a fost

re]udl:lul cauzat debitorului este de 2995,63 lei reprezentidnd 66,64 lei,
ta onorariu gresit calculat, la care se adauga suma de 104,99 lei ce rezulta din
tractul de cesiune dar pentru care nu exista titlu executoriu la dosar, precum si 2824
ei reprezentand restante la intretinere, achitate de Pomponiu Victor in contul $i in
numele debitoarei Dan Mihaela, suma pentru care nu exista titlu executoriu, dar care a
fost scazuta din diferenta de pret.

La acestea se adauga dobanda |egald, si dobanda legald aferenta diferentei de

pret, calculatd in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 163/2008

Creanta initiala fost cesionati de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. M31 cu
sediul in Bucuresti, Aleea Barajul Bicaz nr.9, sc. C, sector 3 catre Popiti Alexandrina, prin
contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr. 422/15.04.2009 la B.N.P. Enache
Amalia Florina pentru suma de 6650,90 lei. La aceastd suma s-au adaugat cheltuieli
de executare in dosarul B.E.J. Giurgea Bucur, in suma de 1148,35 lei, rezuitand o
creanta totala de 7799,25 lei.

Prin contractul de cesiune au fost cesionate si cheltuielile de executare
stabilite in dosarul nr. 468/2005 al B.E.J. Ezer Lucian in suma de 2300 lei care, agsa
cum am aratat anterior, nu mai puteau fi puse in sarcina debitorului, intrucat creditorul
renun{ase la executare in dosarul mentionat mai sus.

Imobilul urmarit silit a fost evaluat prin raport de expertiza la pretul de 131.120 lei.
La termenul de vanzare la licitatie din data de 16.07.2009 s-au prezentat Pomponiu
Victor $i Voinea Camelia Cristina. Pretul de pomire la licitatie a fost de 98.340 lei (75%

din pretul la care a fost evaluat imobilul). Desi in ofertele de participare la licitatie; ambir— ~ -
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participanti au oferit pretul de incepere a licitatj %’ecﬁu 98.340 lei, dupa Tnceperea
licitatiei ambii mentioneazi c3 nu mai oferd % . motivat de faptui cd ,sunt datorii
mari |a intretinere si ca apartamentul este degradat’. In aceste conditii, Pomponiu Victor
oferd suma de 30.000 lei, iar Voinea Capnhelia Cristina a oferit 30.050 lei. Ulterior celor trei
strigan succesive, este declarat adiud%r omponiu Victor pentru pretul de 30.100 lei
(reprezentand aproximativ ¥ din p re a fost evaluat imobilul).

n urma vanzarii la licitati % din 16.07.2009, a fost declarat adjudecatar al

imobilulul situat in Bucuresti, Ateea Barajul Bicaz nr.9, bl. M31 sc. B, et. 5, ap.486, sector
3, Pomponiu Victorcare, cu a creditoarei-cesionare Popiti Alexandrina se obliga sa
achite diferenta de pret i ate lunare, ultima fiind scadenti la 26.02.2010.

Ulterior adj % u plata pretului in rate, potrivit disp. art. 515 C.proc.civ,
adjudeeatarul%a ictor depune Tn contul diferentei de pret pe care trebuia sd o

achite, chita 25/09.03.2010 eliberata de Asociatia de Proprietari bl. M31 pentru
suma de 25. i reprezentand cote intretinere restante pentru perioada aprilie 2006-
noiembrie 2009, achitate de el in conltul gi Tn numele debitorului Astefanoaie loan, suma
pentru gare nu exista titlu executoriu, dar care a fost scazuta din diferenta de pref,

M&r W, 163/2009, pentru o parte din datoriile reprezentand cote restante la
7 ere (s ﬂE-martie 2007), platite voluntar de adjudecatarul Pomponiu Victor
' diferenta de pref, se prescrisese dreptul material la actiune in justitie,
e mai muit de 3 ani de la data ia care acestea devenisera exigibile — art. 1
3 din Decretul 167/1958 privitor la prescriptia extinctiva. Astfel, rezultad ca debitorul din

do nfionat a fost prejudiciat cu sumele reprezentate de datoriile pentru care

%& prescriptia, iar pentru acestea nu se mai putea obfine un titlu executoriu

é tibil de executare silith. Plata acestei datorii nedatorate (urmare interventiei

criptiei) a profitat adjudecatarului imobilului, Pomponiu Victor, in felul acesta

btinand radierea privilegiului si prejudiciind debitorul care era ndreptatit sa primeasca

aceasta suma si nu Asociatia de Proprietari, titulara privilegiului care nu a depus

. diligentele necesare pentru recuperarea sumelor restante la intretinere In termenul legal.

Prejudiciul cauzat debitorului este de 27345 lei, reprezentand 2300 lei cheltuiell
incluse In mod nelegal in categoria cheltuislilor de executare silitd, la care se adauga
suma de 25.045 lei reprezentand restante la intretinere pentru perioada aprilie 2006-
noiembrie 2009, achitate de Pomponiu Victor Tn contul i in numele debitorufui, suma
pentru care nu exista titlu executoriu, dar care a fost scazuta din diferenta de pret.

La acestea se adauga dobanda legald, si dobanda legald aferentd diferentei de
pret, calculata in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective,

- Dosarul nr. 192/2009

Titlul executoriu este reprezentat de sentinta civila nr. 1656/02.03.2009 pronuntata
de Judecétoria Sector 6 Bucuresti in dosarul nr. 9832/303/2007, creditoare fiind Asociatia
de Proprietari, bl. P14 din Bucuresti, B-dul Timisoara nr. 41, bl. P14, sector 6, iar debitor
Milea Aristide. Cuantumul creantei este de 13305,69 lei la care se adauga cheltuieli de
executare in suma de 1782,70 lei, :

Imobilul urmérit silit a fost evaluat prin raport de expertiza la pretul de 174.000 lei.

Desi din adresa nr. 018-9-07049/17.07.2009 emisd de Primaria sector 6 -
Serviciul Public pentru Finante Publice Locale reiese ca bunul care face obiectul
executarii silite este bun -comun, aflat in proprietatea devdlmasa a debitorului Milea

o i g ;
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Aristide si a sotiei sale Milea Marioara, iar %ﬁtnnu figureazi ca debitor numai
Milea Aristide, executorul judecatoresc 'ﬂ!& xecutarea silita si dupa notarea
somatiel Tn cartea funciara, desi cnnfnnn C. proc. civ ,creditorii personali ai unui
debitor coproprietar sau codevalmas '..r utea sa urmdreasca partea acestuia din

imobilele aflate in proprietate co vor trebui sd& ceard mai intai imparteala
acestora’,

Mai mult, in somatia m$ in data de 31.07.2008, executorul mentioneaza ca
.in caz de neconfoermare , praceda la executarea silitd prin vanzarea la licitatie a
cotei parti detinuta de debi imobilul...." desi bunul nefidcand obiectul unei acfiuni
de partaj, proprietatea n erminata pe cote pari ci in devalmasie.

Cu toate acesiéa atfele de executare silitd se efectueazé pentru tot imobilul, iar in
actul de adjudeca e frecut imobilul in integralitatea sa.

La termenu itatie din data de 29.01.2009, pretul de pornire a licitatiei a fost
de 130.500 % din preful de evaluare a |mnbllului}

Asa cu mentioneazi in procesul-verbal de licitatie, la inceperea licitatiei se
participanti, care oferd sumele:

Wi Sorin — 80.000 lei;
- ul dreea — 83.000 lei;

Grigorag-Laurentiu — 130.500 lei;
ju Victor — 130.500 lei;

-P

& upa‘inceperea licitatiel Ciocioi Sorin si R&dulescu Andreea s-au retras. Desi In
ﬁé participare la Ilcltaue atat Romanescu Grigoras ~ Laurentiu cat si Pomponiu
u oferit pretul de Tncepere a licitatiei, respectiv 130.500 lei, dupa inceperea
| ambii mentioneaza cd nu mai oferd acest pret, Pomponiu Victor oferind 38.000
lei, 1ar Romanescu Grigorag-Laurentiu — 38050 lei. In final este declarat adjudecatar
poniu Victor pentru pretul de 38.100 lei (reprezentand aprox. % din valoarea la care

nst evaluat imobilul).
Mentionam c3, desi din certificatul de sarcini eliberat de OCPI sector 6 la cererea
BEJ G:urgea Bucur la data de 29.01.2010 rezultd ca imobilul care fiacea obiectul
executdrii silite era grevat de sarcini, respectiv: ipotecad banca - 9905/11.07.1994,
somatie 496/4.12.2007, somatie 129/2009 si privilegiu 210/26.11.2010, din dosarul de
executare nu rezultd ci acesta a instiintat creditorul ipotecar cu privire la executarea
silitd, ncalcdnd astfel dispozitile art. 500 alin (3) C.proc.civ, imobilul fiind vandut cu
fraudarea intereselor creditorului ipotecar. De asemenea s-a constatat ca cerea pentru
eliberarea certificatului de sarcini a fost depusé la OCP! la data de 22.01.2010 dupa ce

avusese loc vanzarea la licitatie a imobilului (21.01.2010) si nu anterior aga cum prevede
art. 500 alin (3) C.proc.civ,

- Dosarul nr. 964/2009

Creanta initiald de 7000 euro constatatd prin contractul de imprumut autentificat
la BNP Maria Vasilescu sub nr, 353/18.03.2009 a fost cesionatd de creditorul Bejgu
Cilin-George catre Romanescu Grigorag-Laurentiu, prin contractul de cesiune de
creantad autentificat sub nr. 1241/11.12.2009 la B.N.P. Enache Amalia Florina.

Desi contractul de cesiune s-a incheiat pentru suma de 7000 euro, executorul
judecatoresc emite la data de 23.02.2010 somatia cétre debitor pentru suma de 7000
euro, echivalent a 28795,90 lei, la care adaugd suma de 4235,21 lei onorariu si cheltuieli

de executare, precum si urmatoarele sume pentru care nu exlstﬁ tltlu Executnrlu si nici
"=+ Tncuviintaréa instantei de executare : 2
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- 3750 lei onorariu executor judecstores %ﬂngdan;
- 107,10 lei si 312,61 lei cheltuieli ex m EJ Ulmarn;
- 601,80 lei contravaloare expertizd évaluare la BEJ Ulman;
- 176,38 lei reprezentand bon fi MF nache Amalia Florentina;
- 119 lei onorariu comunicare r&ﬁ s
- 357 lei autentificare mntr%p mut la BNP Vasilescu;
- 60 lei notare somatie la an Bogdan

Avand in vedere cﬁ’k nescu Grigorag Laurentiu, creditor in dosarul de
executare, renuntase la rea silitd ce ficea obiectul dosaruiui de executare nr.
183/2009 inregistrat |& BE4 Ulman Bogdan, acesta, potrivit dispozitiilor art. 3717 alin. (2)
C.proc.civ. nu mai a recupera cheltuielile de executare din respectivul dosar de la

debitor.
La da 06.2010 creditorul depune o cerere prin care solicita remiterea
titiului executotiu,wenuntand astfel la executarea silita.

Creapt: @ fost cesionati de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. 35 cu

in<€E Ssti, Str. Constantin Ré&dulescu Motru nr.6, sector 4 catre Popifi
$EE andrindprin contractul de cesiune de creant3 autentificat sub nr. 897/29.09.2009 |a

gusgrul nr. 605/2009
iu

NE. ehe Amalia Florina pentru suma de 10670,35 lei, reprezentand creania in
S 369 lei constatatd prin titlul executoriu sentinta civila nr. 5056/14.10.2008
nuptatd de Judecédtoria sector 4 Bucuresti Tn dosarul nr. 2510/4/2008, la care se
adauga cheltuielile de executare din dosarul nr. 76/2009 Tnregistrat la BEJ Bran Cristian,

adrul caruia creditoarea cesionara renuntase la executare, astfel c@ acestea nu mai

\/t-uteu fi puse in sarcina debitorului. La aceastda sumé s-au adaugat cheltuieli de
executare in dosarul B.E.J. Giurgea Bucur, de 3448,23 lei, rezultand o creanta totala
de 14118,58 lei.

In ce priveste cheltuielle de executare stabilte de executorul judecitoresc
Giurgea Bucur s-a constatat ca in procesul verbal din data de 5.01.2010 au fost stabilite
cheltuieli de executare in suma de 3448,23 lei care se compun din 1067 onorariu
executor, 150 lei cheltuieli cu formarea dosarului, 231,23 lei T.V.A. la care se adauga
2000 lei onorariu executor judecéitoresc, conform bonului fiscal din data de 6.10.2009.

Din bonul fiscal mentionat anterior reiese c4 la data de 6.10.2009, adica la data la
care debitoarea cesionard a facut cererea de renuntare la executare in dosarul nr.
76/2009 inregistrat la BEJ Bran Cristian, i-a fost achitat acestuia onorariul pentru
executarea silita, in valoare de 2000 lei. Pe langa faptul cd, aga cum am aré&tat anterior,
aceste cheltuieli, potrivit dispozitillor art. 3717 alin. (2) C.proc.civ., nu mai puteau fi puse
in sarcina debitorului urmarit deoarece creditorul a renuntat la executare, se observa ca
o parte din ele fusesers deja incluse in suma pentru care s-a cesionat creanta, respectiv
10670,35 lei, care conform contractului de cesiune reprezintd creanta conform sentin{ei
civile, inclusiv cheltuieli de judecata i de executare.

imobilul urmarit silit a fost evaluat prin raport de expertiza la preful de 150.000 lei.
La termenul de vanzare la licitatie din data de 10.06.2010 s-au prezentat Pomponiu
Victor si Morariu Doinita. Pretul de pornire la licitatie a fost de 112.500 lei (75% din pretul
la care a fost evaluat imobilul). Desi In ofertele de participare la licitatie, ambii participan{i
au oferit pretul de incepere a licitatiei, respectiv 112.500 lei, dupd inceperea licitatie

* ambii mentioneaza c& nu mai oferd acest pret, motivat de faptul ca ,debitorii au datoril
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mari la intretinere, apartamentul este intr-o degradare avansata, prefurile
imobilelor sunt scazute, piata imobiliara este torita crizei financiare, iar pentru
predarea imobilului vor trebul depuse alte &i xecutare, deoarece debitoarea are o
fire impulsiva si aceste proceduri vor du rte mult”. In aceste conditii, Morariu Doinita
oferad suma de 33.800 lei, iar anpun&z ferd suma de 33.850 lei. Ulterior Morariu

Doinita se retrage, iar Pomponiu V. este declarat adjudecatar al imobilului situat in

Bucuresti, str. Constantin Radule u nr.6. bl. 35 sc. A, et. 8, ap.40, sector 4 pentru
oretul de 33.850 lei (reprezemtan aproximativ % din pretul la care a fost evaluat
imobiiul).

In urma vanzaris lhe publica, adjudecatarul Pomponiu Victor, cu acordul

creditoarei-casionare
lunare, ultima fuind

Ulterior adj
trebuia sa 0 {

xandrina se obligd s3 achite diferenta de pret in zece rate
la 29.04.2010. .
ul Pomponiu Victor depune n contul diferentei de pret pe care
hitantele nr. 835/29.09.2009 si nr. 872/1 3.09.2010 eliberate de
Asociatia de %r rietari bl. 35 pentru sumele de 7870,02 lei respeciiv 4431 lei
reprezenta e intrefinere restante pentru perioada julie 2008 - august 2009 si august
2009 -w 010, achitate de el in contul si in numele debitorilor Simonis Mihail si

s 1a,

Sim e pentru care nu exista titlu executoriu, dar care au fost scézute din
di ta‘de pr

Prejudicitl cauzat debitorului este de 15602,37 lei reprezentand 3301,35 lei
eltuielNinciuse in mod nelegal in categoria cheltuielilor de executare silita, la care se
ad
$ 08\ august 2009 si august 2009 - august 2010, achitate de Pomponiu Victor n contul
si umele debitorilor, suma pentru care nu exista titlu executoriu, dar care a fost
uta din diferenta de pret.

\/ La acestea se adaugh dobanda legald, si dobanda legala aferents diferentei de
pret, calculatd Tn raport de scadenta fiecirei rate pana la data platii efective.

suma de 12301,02 lei reprezentand restante la intretinere pentru perioada iulie

- Dosarul nr. 242/2010

Titlurile executorii sunt reprezentate de sentinta civila nr. 2843/08.04.2009
pronuntatd de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 2572/303/2009, sentinta
civila nr. 1684/12.03.2008 pronuntats de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr.
1340/303/2008 si decizia civild nr. 1223R/30.06.2008 pronuniata de Tribunalul Bucuresti
— Sectia a lll-a civild In dosarul nr. 1340/303/2008.

Creanta initiald fost cesionata de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. 113 B,
cu sediul in Bucuresti, Str. Azurului nr. 1, sector 6, catre Romanescu Grigorag-Laurentiu,
prin contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr. 74/03.02.2010 la B.N.P. Enache
Amalia Florina pentru suma de 17146 lei, in aceasta fiind incluse si cheltuieli de
judecata, precum si cheltuielile de executare din dosarul nr. 1625/2008 inregistrat la BEJ
Ezer Lucian. in cadrul cdruia creditorul cesionar renuntase la executare, astfel ca
acestea nu mai puteau fi puse in sarcina debitorului. La aceastd suma s-au adaugat
cheltuieli de executare in dosarul B.E.J. Giurgea Bucur, de 2218,16 lei, rezultand o
creanta totala de 19364,16 lei.

Imobilul urmdrit silit a fost evaluat prin raport de expertiza fa pretul de 222,200 lei.
L a termenul de vanzare la licitatie din data de 9.06.2010 s-au prezentat Pomponiu Victor
si Popiti Alexandrina . Pretul de pornire la licitatie a fost de 166.650 lei (75% din pretul la

" care a fost evaluat imobilul). Desi in ofertele de participare la licitatie, ambii participanti
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au oferit pretul de Tncepere a licitatiei, respe ‘%ﬁﬁﬂ lei, dupd inceperea licitatiei
ambil mentioneaza ca nu mai ofera acest pret{ motivat de faptul ca .debitoarea are datorii
mari la intretinere, apartamentul este Tpfr-o\stare de degradare avansatd, preturile
imobilelor sunt scazute, piata imobiliard/este blocata datorita crizei financiare, iar pentru
predarea imobilului vor trebui depuse&a e de executare, deoarece debitcarea are o
fire impulsiva si aceste prnmduri%u foarte mult”. In aceste conditii, Pomponiu
Victor oferd suma de 55000 lei, i ti Alexandrina oferd suma de 55050 lei. Uiterior
Popitt Alexandrina se retrag @mpnniu Victor este declarat adjudecatar al imobilului
situat in Bucuresgti, str. Azuru A, bl. 113B, sc. A, et. 3, ap.19, sector 6 pentru pretul
de 55100 lei (reprezenta pretul la care a fost evaluat imobilul).

in urma vanzarii la icitatie publica, adjudecatarui Pomponiu Victor, cu acordul
creditorului-cesion escu Grigoras-Laurentiu se obliga sa achite diferenta de pret
in zece rate lunar fiind scadenta la 29.04.2011.

Ulterio tarul Pomponiu Victor depune in contul diferentei de pret pe care

trebuia sa o . chitantele nr. 881/3.02.2010 si nr. 1221/14.09.2010 eliberate de
Asociatia oprietari bl. 113B pentru sumele de 4893 lei respectiv 3389 Iei

si iafuariéy 1ulig”2840, achitate de el in contul $i in humele debitoarei Stoica Elena, sume
®, titlu executoriu, dar care au fost scazute din diferenta de pret.

rejudiciul cauzat debitorului este de 12412 lei, reprezenténd 4130 lei cheltuieli
mod nelegal in categoria cheltuielilor de executare silitd, la care se adauga
82 lei reprezentand cote intretinere restante pentru perioada noiembrie 2008
rie 2009 si ianuarie - iulie 2010, achitate de Pomponiu Victor Tn contul i in

\/ La acestea se adaugd dobénda legald si dobanda legala aferenta diferentei de

pret, calculata in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 431/2010

Creanta initiala fost cesionatd de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. M31 cu
sediul in Bucuresti, Aleea Barajul Bicaz nr.9, sc. C, sector 3 cétre Berteanu Ovidiu Eugen
prin contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr. 159/10.03.2010 la B.N.P.
Enache Amalia Florina pentru suma de 9088 lei. constatata prin titlul executoriu sentinta
civild nr. 7527/08.09.2008 pronuntatd de Judecatoria sector 3 Bucuresti Tn dosarul nr.
7532/301/2008. La aceasta sumd s-au addugat cheltuieli de executare in dosarul
B.E.J. Giurgea Bucur, in suma de 1471,92 lei, rezultind o creanti totald de 10.559,92
lei.

Imobilul urmarit silit a fost evaluat prin raport de expertiza la pretul de 84.000 lel.
La termenul de vanzare |a licitatie din data de 10.01.2011 s-au prezentat Popescu Mirel
si Pomponiu Victor. Pretul de pornire la licitatie a fost de 63000 lei (75% din pretul la care
a fost evaluat imobilul). Popescu Mirel a oferit suma de 18000 [ei, iar Pomponiu Victor
suma de 32.000 lei. Ulterior celor frei slrigdri succesive, este declarat adjudecatar
Pomponiu Victor pentru pretul de 32.100 Jei (reprezenténd aproximativ 1/3 din preful la
care a fost evaluat imabilul).

In urma vanzdérii la licitatie publicd, adjudecatarul Pomponiu Victor, cu acordul

creditorului-cesionar Berteanu Ovidiu Eugen se obliga sa achite diferenta de pret in zece
rate lunare, ultima fiind scadenta la 30.11.2011«
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_ Prejudiciul cauzat debitorului as@@@ra\-\ at de dobénda legald si dobanda
|

legala aferenta diferentei de pref, calcul aport de scadenia fiecarei rate pana la

data platn efective. &
- Dosarul nr. 433/2010 %

Creanta initiala de 9 eufo constatatd prin contractul de Tmprumut autentificat
la BNP Elena Simona Da% nr. 2165/20.08.2008 a fost cesionata de creditorul
Randagu (fosta lliescu) Cui ihaela catre Berteanu Ovidiu Eugen, prin contractul de
cesiune de creanta te%ﬁ sub nr. 163/10.03.2010 la B.N.P. Enache Amalia Florina,
in contractul de find incluse si cheltuieli de executare in suma de 5343,95 lei din
dosarul nr, 725/ registrat la BEJ Toma Ana Maria, in cadrul caruia creditorul
cesionar re executare, astiel ca acestea nu mai puteau fi puse in sarcina
debitorului. L astd suma s-au addugat cheltuieli de executare in dosarul B.E.J.
Giurgea Bueur,/in suma de 5646,20 lei.
obilul urmarit silit a fost evaluat prin raport de expertiza la pretul de 301.376 lei.

L m e licitatie din data de 7.01.2011, pretul de pornire a licitatiei a fost de
21

n

el pretul de evaluare a imobilului). S-au prezentat Popescu Mirel si
: r.
$ﬂ sa @m se mentioneazd n procesul-verbal de licitatie, Popescu Mirel a oferit
m 2.000 lei, iar Pomponiu Victor suma de 53.000 lei, dup3 care revine si ofera
6 55 Ulterior celor trei striglri succesive, este declarat adjudecatar Pomponiu
3& pentru pretul de 68.100 lei (reprezentand aproximativ 1/4 din pretul la care a fost
evajuat imobilul).

In urma vanzarii la licitatie publicd, adjudecatarul Pomponiu Victor, cu acordul
reditorului-cesionar Berteanu Ovidiu Eugen se obliga sa achite diferenta de pret in zece

- rate lunare, ultima fiind scadenta la 30.11.2011.
La data de 4.05.2011 adjudecatarul achitd diferenta de pret, iar la data de

9.05.2011 executorul emite adresa catre Biroul de carte funciara si publicitate imobiliara
pentru radierea interdicliei de instrainare.

Prejudiciul cauzat debitorului este de 5343,95 [ei reprezentind cheltuieli
incluse Tn mod nelegal Tn categoria cheltuielilor de executare silita.

La acestea se adaugd dobanda legala si dobanda legala aferenta diferentei de
pret, calculata in raport de scadenia fiecdrei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 442/2010

Creanta initiala fost cesionati de creditoarea Ciprian Alina-Gabriela cétre
Berteanu Ovidiu Eugen prin contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr.
164/10.03.2010 la B.N.P. Enache Amalia Florina pentru suma de 33131,81 lei,
reprezentand creanta constatata prin titlul executoriu sentinta civild nr. 5765/21.07.2004
pronuntata de Judeciatoria sector 3 Bucuregti in dosarul nr. 439/2002, actualizatd cu
indicele de inflatie la zi, inclusiv cheltuielile de executare din dosarul nr. 273/2006
inregistrat la BEJ. Nemes Dan, in cadrul cdruia creditorul cesionar renuntase la
executare, astfel cd acestea nu mai puteau fi puse in sarcina debitorului. La aceasta

sumd s-au addugat cheltuieli de executare in dosarul B.E.J. Giurgea Bucur, in suméa de
4120,97 lei. R
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Imobilul urmarit silit situat in Bucuresti, | %Aiu Patrascanu, nr. 4, bl. T1, sc.

C, et. 6, ap. 113, sector 3 a fost evaluat pri expertizd la pretul de 196.706 lei.
La termenul de vanzare la licitatie din da
si Pomponiu Victor. Pretul de pornire |
care a fost evaluat imobilul). Niciun

pornire, Pomponiu Victor oferind
lel. Ulterior celor treil strigar m@

0.000 lei, iar Morariu Doinita suma de 70.050
te declaratd adjudecatara a imobilului Morariu

Doinita pentru suma de 740 i (réprezentand aproximativ 1/3 din pretul la care a fost

evaluat imaobilul).

in urma vanzarii
creditorului-cesionar
rate lunare, ultima i

e publica, adjudecatara Morariu Doinita, cu acordul
ednu Ovidiu Eugen se obligd sa achite diferenta de pret In zece
enti la 31.08.2011, debitul fiind achitat in totalitate.

Preju uzat debitorului este de 8423,91 lei reprezentand cheltuieli
incluse in mod gal in categoria cheltuielilor de executare silita.

La a se adaugd dobénda legald si dobédnda Jegala aferentd diferentei de
pret, caleulata in raport de scadenta fiec#rei rate pand la data platii efective.

eanta initiald fost cesionatid de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. 28, sc.
cusediul in Bucuresti, str. Marcu Armagu nr.3, sector 2 catre Morariu Doinita prin

co de cesiune de creantd autentificat sub nr. 464/11.06.2010 la B.N.P. Enache
Amazlid Florina pentru suma de 2339,59 lei constataté prin titlul executoriu sentinta civila
r. 13431/14.04.2008 pronuntatd de Judecdtoria sector 2 Bucuregti in dosarul nr.

/300/2008, la care se adaugd suma de 1272,85 lei reprezentand actualizarea
\Aebitului, precum si suma de 952 lei reprezentdnd onorariul avocatului deja achitat n
vederea executirii, rezultdnd suma de 4564 ,44 lei. La aceasta s-au adaugat cheltuieli
de executare in dosarul B.E.J. Giurgea Bucur, in suma de 1432,60 lel, rezultdnd o

creanta totala de 5997,04 lei.
Ultimul act din dosar este adresa din data de 8.02.2011 prin care este desemnat
un expert Tn vederea evaluérii imobilului care face obiectul executérii silite. Dosarul se

afla in lucru.

Concluzii cu privire la nerequlile constatate cu privire la activitatea
executorului judecitoresc Giurgea Bucur:

1. S-au efectuat acte de executare pentru sume neprevazute in titluri
executorii, potrivit disp. art. 372 C.proc.civ. in dosarele: nr. 189/2008; nr. 216/2008;
nr. 383/2008; nr, 163/2009; nr. 964/2009,

2. Au fost puse in executare titluri executorii reprezentate de procese-
verbale de cheltuieli de executare silita, intocmite in dosare instrumentate anterior
de alti executori judecatoregti, avand ca obiect punerea in executare a acelorasi
titluri executorii, dar cu privire la care creditorul-cesionar solicitase retragerea
titlurilor.

Mentiondm ca, potrivit disp. art. 371 lit. ¢) C.proc.civ., coroborate cu 3717 alin. (2)
tezal C.proc.civ., ,cheltuielife ocazionate de efectuarea executarii silite sunt in sarcina
debitorului urmarit, afara de cazul cand creditorul a renuntat la executare sau dacé prin
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fege se prevede altfel’. Ori, In conditiile in ca l%dmi-cesinnar a solicitat retragerea
titlurilor, acesta nu mai putea solicita recupesére tuieliior de executare silita ulterior,
intr-un alt dosar de executare, cheltuielile réspactive ramanand in sarcina sa.

In etapa executdrii silite, pa \al a procesuluj civil, retragerea titlului
executoriu, ca manifestare a prlnﬂui disponibilitatii creditorului, este similara
renuntarii la judecata din etapa arit in fond sau in caile de atac, asftfel ca si
cheltuielile ocazionate de execu t fi restituite sau recuperate ulterior de creditor.

Astfel de situatii s-au id@ptificat in urméatoarele dosare: nr. 189/2008; nr. 381/2008;
nr. 1683/2009; nr. 605/2008; nr. 0089; nr. 242/2010; nr. 433/2010; nr, 442/2010.

3. S-au constatat \wumeroase situatii in care pretul de adjudecare a bunului

care a facut obiec utarii silite este extrem de mic, ajungand pana la % din
pretul de evalua bilului urmarit silit.

Din a sarelor de executare verificate, s-a constatat cd s-a ajuns la
scaderea pre a urmare a adjudecarii bunului imobil, de regula, la al doilea termen al

licitatiei, cahd dgja pretul de pornire a licitatiei este de 75% din pretul de evaluare, potrivit

disp. 509 alin. (5).
Astfel, | itatiile organizate la cel de-al doilea termen de licitatie Tn cadrul
p@

rilar rire silitd imobiliara ce au facut obiectul acestor dosare s-au inscris

u
' a reguld, cel putin doud persoane, cu scopul de a fi eludatd conditia
$r duralavnstituita prin ultimele teze ale art, 509 alin. (5):
véandit,

ca nu se obfine preful de incepere a licitatiei, la acelasi termen bunuf va fi
la £el mai mare pref ofeni.

anzarea se va putea face chiar daca se prezinta o sinqurd persoand care ofera
de la care incepe licitatia.” .

\/ anele identificate ca ficdnd parte din grupul care se prezinti cu
reqularitate Ia licitatiile organizate de B.E.J. Giurgea Bucur sunt: Pomponiu Victor,

Berteanu Ovidiu Eugen, Luca Cristian, Popiti Alexandrina, Romanescu Grigorag
Laurentiu, Morariu Doinita, Popescu Mirel.

Prin cererea de inscriere la licitatie acestia oferd de reguld pretul de pornire a
licitatiei (75% din suma la care a fost evaluat imobilul), Ins& dupd inceperea licitatiei,
declara ca nu mai ofer3 pretul de pornire a licitatiei ci un pret mult mai mic, dupa care se
retrag treptat, ramanand dintre acesgtia un singur licitator, care adjudecad bunul imobil la
un pret foarte mic.

Astfel de situatii au fost identificate in urm#toarele dosare: nr. 115/2008: nr.
180/2008; nr. 216/2008; nr. 381/2008; nr. 383/2008; nr. 163/2009; nr. 192/2009; nr.
605/2009; nr. 242/2010; nr. 431/2010; nr. 433/2010; nr. 442/2010,

Degi aceasta modalitate de adjudecare a bunurilor imobile prin vinzarea la
licitatie respectd formal disp. art. 509 alin. (5), gruparea formati din numitii de mai
Sus au reusit, fiind intelegi in acest scop, sd fraudeze vanzarile la licitatie publica
prin simpia intrunire a conditiei de participare a cel putin doui persoane pentru ca
bunul oferit spre vanzare sa poati fi dobandit “la cel mai mare pret oferit”.

Este adevarat pe de altd parte cd procedura executarii silite poate avea ca si
consecinfe, pentru debitorul ce nu Tgi plateste datoriile, posibilitatea ca bunurile acestuia
sa fie vandute la licitatie in scopul indestularii creantei stabilite prin titlul executoriu.

q

R Pagina 19 din 40
G i 1 Str. Apolodor nr. 17, sector 8, 050741
m Bucuresti, Romania COD: FP-2B-02-ver.1
W“HH.IH H.m b 5

":w"-‘-’:&:.‘.—-a




| . @O’

£ Cu toate acestea, constatim ca a e:ust rsui executorului judecatoresc in
sensul fraudarii dispozitillor legale enunta ce acesta cunogtea persoanele care
se prezentau si participau la vanzarile la %uhhcﬁ precum si madul in care ace&gha
actionau. Executorul judecatoresc nu nu a impiedicat astfel de practici ci a dat
concursul acestora, in special a numitului Pomponiu Victor care a adjudecat imobilele
urmarite silit ia preturi modice, pla iferenta de pret Tn rate. De multe ori ratele au fost
platite cu mare intarziere, fard a i cepe dobanda.

Au existat si situatii numitul Pomponiu Victor, In calitate de creditor
cesionar a devenit ulterior adj tar, eludand astfel disp. art. 510 alin. 2 potrivit carora
creditorii nu pot adjude le urmarite silit decat daca platesc 75% din pretul la care
a fost evaluat imobi , acesta cesiona creantele unor terte persoane, pe care de
altfel le cunostea, rezulta in urma celor prezentate anterior, acestia fiind de fapt
persoane interpuse. rior participa chiar el la licitatie impreuna cu alfi cunoscuti ai sai,
oferind un p mire cu mult inferior celui oferit initial prin cererea de participare la
licitatie, d redus cu 75%, acesti teri se retrigeau, astfel c& Pomponiu Victor a
adjudecat ele la preturi de aproximativ 1/3 — 1/5 din preful la care fusese initial

evaiuaw.

]

41

egte pldtile facute de Pomponiu Victor in contul si pe seama
ezentind cote restante la intretinere, pentru care nu exista titlu
recizam c4 in unele cazuri exista notat in CF un privilegiu imobiliar potrivit

toril
Ecu riv,
51 din Legea nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea si funclionarea
@ de proprietari:

Q Art. 51 (1) Asociatia de proprietari are un privilegiv imobiliar cu rang prioritar asupra
rtamentelor si altor spalii proprietafi individuale ale propristarilor din condominiu, precum si un
r.-wfegm asupra tuturor bunurilor mobile ale acestora, pentru sumele datorate cu titlu de cota de

cnntnbuﬁe la cheltuielife asocialiei de proprietari, dupa chelluielile de judecatd datorate tuturor
creditorifor in interesul carora au fost facute.

(2) Privilegiul se inscrie in registrul de publicitate imobiliard al judecatoriei, la cererea
presedintelui asociafiei de proprietani, pe baza extraselor de pe ultima listd lunaré de plata a
cotelor de contributie din care rezulta suma datorata cu fitlu de restanfa. Privilegiul se radiaza la
cererea pregedintelui asociatiei de proprietari sau a proprietarului, pe baza chitantei ori a altui
inscris prin care asociatia confirmé plata sumei dalorate.

Astfel, plata voluntara in interesul debitorului facutd de un tert, cum este
adjudecatarul Pomponiu Victor, are ca efect radierea privilegiului inscris in CF si d&

nasgtere unui raport juridic obligational intre adjudecatar si debitor.

Acest privilegiul imobiliar nu devine titlu executoriu prin simpla inscriere in
CF si prin urmare nu poate opera o compensatie intre o datorie constatata printr-un
titlu executoriu, care era susceplibild de executare silitd, gi o datorie care nu era

constatatd printr-un titlu executoriu, aceastd din urma creantd neintrunind
conditiile de a fi certa, lichida si exigibila.

i + Prin efectuarea unei plati voluntare terful se subroga in drepturile creditorului,
preluand creanta cu toate accesoriile $i garantiile ei. Astfel, tertul care efectueaza plata
voluntard a unei creante ce nu era constatatd printr-un titlu executoriu nu poate invoca
aceasta plata pentru a compensa astfel o datorie pe care el o avea fatd de debitor, decét

T -
EE‘F{; :m‘iﬁ j Pagina 20 din 40
2 : Sir. Apolodor nr. 17, seclor 5, 050741

2 Bucuresti, Romania COD: FP-28-02-ver.1

www [ust.ro




Q.
Ry

daca cele doua treante erau constatate prin @ecuturii si indeplineau conditiile
peniru a fi puse in executare silita, respecth& cérte, lichide si exigibile.
e

In concluzie, adjudecatarul n % invoca compensarea intre datoria pe
care el o avea, respectiv de plaﬂ/a&e entei de pret rezuiltata in urma vanzarii
silite a bunului imobil (constata tul de adjudecare), cu datoria reprezentata
de cote restante la Tntrei,:inern,Q care era inscris un privilegiu imobiliar (dar

care nu era constatatid pripte-un titlu executoriu, si nu indeplinea conditia de a fi
certa, lichida si exigihila), debitorul din dosarul de executare silita o avea

fata de asociatia de pr
Astfel de fost identificate in urmatoarele dosare: nr. 189/2008; nr.
216/2008,; nr. 383 r. 163/2009; nr. 605/2009; nr. 242/2010.

li constatate in cazul in care vanzarea imobilului s-a facut cu plata

d 0y 200 000 lei, iar ultima fiind 14,000 -15.000 lei. Deoarece adjudecatarul
$ ati @ denta ratele in contul diferentei de pret, prejudiciul suferit de creditorul
i
; nr. 442/2010,

i déipret este reprezentat de dobanda legala.
3
3/
6 S-a constatat, in cazul dosarului nr. 216/2008 ca executorul judecitoresc
oba cererea adjudecatarului Pomponiu Victor cu privire la plata diferentsi de
Vrat in rate, cu toate ca creditorul a refuzat aceasti propunere.

e: .

na @ iferentei de pret s-a facut in rate disproportionate, primele fiind
E
CE

nr. 383/2008,; nr. 163/2009; nr. 605/2009; nr. 242/2010; nr. 431/2010; nr.

In actul de adjudecare, In mod gresit nu s-a ficut mentiunea prev. de disp. art,
516 pct. 9 C.proc.civ,, astfel ca, incdlcdnd aceste dispoziti legale executorul
judecataresc a aprobat cererea adjudecatarului Pompoeniu Victor ,cu acordul creditorului
cesionar Pomponiu Victor"cu privire la plata pretului in rate, Tn acest fiind prejudiciat
adevaratul creditor al diferentei de pret, in spetd debitorul din dosarul de executare —
Andrei Daniel. Prin eliberarea actulul de adjudecare lui Pomponiu Victor, acesta a
devenit proprietar al imobilului cu dreptul de a se urmari pe sine pentru diferen

de pret.

6. Calcularea onorariului cu incilcarea dispozitiilor art. 37 din Legea nr.
188/2000 privind executorii judecatoresti, cu modificarile si completirile ulterioare,
respectiv in cazul dosarului nr. 383/2008.

Evaluand activitatea execuforului judecitoresc Giurgea Bucur constatim ci
-acesta a incalcat, cu prilejul exercitarii atributiilor de serviciu, obligatiile prevazute

de art. 54 lit. a}, b) si d} din Statutul Unijunii Nationale a Executorilor Judeciitoresti
gi al profesiei de executor judecdtoresc, aprobat prin Hotirdrea nr. 18 a U.N.E.J. din

03.08.2010 si publicat in M.Of. Partea |, nr. 713/26.10.2010, precum si standardele
conduitei profesionale prevazute in Codul deontologic, anexa nr. 2 la Statut,

£
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stabilite de disp. art. 4-6, sens in car rn cd se impune angajarea
raspunderii disciplinare a acestuia. K

Giurgea Bucur se face vinovat de a abaterii disciplinare prevazute de art.
44 lit. c) - sévér;:rea unor fapte €are.adlic atingere onoarei, probitétii profesionale ori
bunelor moravuri si e) — intarzie emafr-:a si neglijenta in efecluarea lucranfor din
Legea nr. 188/2000 privin ecutorii judecdtoresti, cu modificarile si completarile
ulterioare, astfel Tncét prop autosesizarea ministrului justitiei in vederea

exercitarii actiunii discvl impotriva acestuia.

FILOFTEIA;

Avand in vedere deficientele &;%t: apreciem cd executorul judecatoresc
i

decatoresti_asociati ANDREI IONEL si CHIRILOIU

Au @ﬁﬁcaie prin sonda] urmatoarele dosare de executare:

008; - dosar nr. 106/2008; - dosar nr. 253/2008;

- ttcs ‘DOB - dosar nr. 110/2008; - dosar nr. 260/2008;
dag 0/2008; - dosar nr. 115/2008; - dosar nr. 261/2008;

- dosér nr. 15/2008; - dosar nr. 116/2008; - dosar nr. 280/2008;
szr nr. 23/2008; - dosar nr. 127/2008; - dosar nr, 296/2008;
d ar nr. 30/2008; - dosar nr. 129/2008; - dosar nr. 336/2008;
dnsar nr. 69/2008; - dosar nr. 136/2008; - dosar nr. 337/2008;

- dosar nr. 74/2008: - dosar nr. 152/2008: - dosar nr. 396/2008;

- dosar nr. 82/2008; - dosar nr. 238/2008; - dosar nr. 419/2008;
- dosar nr. 23/2008; - dosar nr. 252/2008; - dosar nr. 167/2008.

fn urma verificsrii acestor dosare s-au constatat urmétoarele nereguli in procedura
de urmarire silitd imobiliara:

- Dosarul nr, 69/2008

Prin cererea de executare silitd Tnregistratd in data de 11.04.2008, creditorul-
cesionar Pomponiu Victor a solicitat punerea in executare a fitlurilor executorii
reprezentate de sentinta civild nr. 262/19.01.2007, pronuntatd de Judecétoria Sector ©
Bucuresti in dosarul nr. 13100/303/2006 si a sentintei civile nr. 6861/26.10.2007
pronuntata de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 8255/303/2007, cesionate
prin contractul de cesiune de creani{a autentificat sub nr. 428/18.02.2008 |la BNP Rosgca
Irinel Daniela. Cedent in cazul acestui contract este Asociatia de Proprietari, Bl. 18P —
tronson 3, prin reprezentant legal Tudose Marian, cu sediul In Bucuresti, B-dul [uliu
Maniu nr. 53A, sc. 5-6, sector 6.

Potrivit contractului, cesiunea de creanta s-a facut pentru valoarea de 16900 lei,
insa actele de execulare silitd s-au Tntocmit pentru o creantd de 13448 58 lei, potrivit
titlurilor executorii i cheltuieli de executare silita in suma de 1364,30 lei. |

Urmérirea silitd s-a efectuat asupra imobilului situat in Bucuresti, B-dul luliu Maniu
nr. 53A, bl. 18P, sc. 6, et. 5, ap. 239, sector 6, evaluat prin expertizd tehnica la pretul de
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: 192.000 lei. La primul termen stabilit pentru v licitatie, din data de 05.05.2008,
nu s-au fnregistrat oferte de cumparare de teffi.

La al doilea termen de licitatie, \ 06.2008, s-au prezentat la licitatie doua
fe

persoane:

- Berteanu OQvidiu Eugen, carﬁ t initial preful de 105.000 lei, consemnand
cautiunea de 10% din pretul de porfiire a licitatiei, respectiv 14.400 lei-

- Morariu Doinita, care a tial suma de 112.000 lei, consemnand cautiunea
de 10% din preful de pornire a\jcitatiei, respectiv 14.400 lei.

Ambii licitatori au ofen et mai mic decat pretul de pornire a licitatiei, respectiv
144,000 lel. Executoruley toresc nu a procedat la efectuarea celor trei strigari
succesive, potrivit di alin. (2) C.proc.civ. si, in conditiile in care Morariu Doinita
nu consemnpase | in suma de 14.400 lei (10% din preful de incepere a licitatiei),
a declarat-o pe adjudecatard a imobilului. Totodatd, cu acordul creditorului-
cesionar Po I Victor, executorul judecatoresc a stabilit ca plata pretului s& se
efectueze in rate, fixate intre 31.07.2008 si 30.12.2008. Prin acelasi proces-verbal,
executoruljudegatoresc refine ca adjudecatarul Morariu Doinita ar fi ficut o platd cu ftitlu
de avags din‘pret, in valoare de 26.000 lei, desi aceasta ficuse o plata de 11.600 lei.

N’EI’ Fgepusa de adjudecatara Morariu Doinita la data de 05.06.2008, prin
oliei

| -@ erentei de pret in rate, aceasta arita ca a platit un avans ,constituit

i a onsemnata prin recipisa CEC in contul executorului judecatoresc,
in ‘suma 00 lei plus diferenta de 11600 lei avans, in sumi totald de 26.000

:“. ’
$ Q}n procesul-verbal privind cheltuielile de executare siliti din 05.06.2008, au
fo

tinute ca cheltuieli de executars siliti sume care nu erau constatate prin

ri executorii sau care nu ficeau parte din categoria cheltuielilor ce intereseazi
xecutarea silita, astfel:

- suma de 1256 lei reprezentind cheltule!l de executare silitd, intocmite n
dosarul nr. 51/2007 instrumentat anterior de executorul judecdtoresc Maghiar
Bogdan, privind aceleasi titluri executorii. Potrivit disp. art. 371° lit, ¢) C.proc.civ.,
coroborate cu 3717 alin. (2) teza1 C.proc.civ., aceastd suma nu putea f retinuta n
categoria cheltuielilor de executare si, in consecinia, nu putea fi imputata debitorului, in
conditiile in care creditorul gi-a retras titlul executoriu din dosarul mentionat; Tn.dovedirea
acestor cheltuieli s-au depus factura seria BEJ MB nr. 68/19.02.2008, in care cumparator

figura Asociatia de Proprietari bl. 18P Tronson 3, precum si chitanta seria BEJ MB nr.
18/19.02.2008;

- suma de 57,5 lei reprezentind onorariu pentru comunicarea notificirii nr.
15/20.02.2008 prin care a fost ingtiintat debitorul cu privire la cesiunea creantelor,
potrivit contractului de cesiune de creantd autentificat sub nr. 429/18.02.2008 la BNP
Rosgca lrinel Daniela; in dovedirea acestor cheltuieli s-au depus factura seria BEJ MB nr.

75/20.02.2008, in care cumparator figura Pomponiu Victor, precum si chitanta seria BEJ
MB nr. 22/20.02.2008;

- suma de 416,5 lei, reprezentind onorariu pentru autentificarea contractului
de cesiune de creanti nr. 429/18.02.2008 de catre notarul Public Rogca Irinel
Daniela; ca dovadi s-au depus factura seria NPRC nr. 0002713 din 18.02.2008 si
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- chitantd seria NPRC nr. UDUEQ?GHB.UE.ZUD\%UE cumpdrator figura Pomponiu

Victor.

Cheltuielile privind cesiunea creaniéi tract de cesiune si notificare) nu pot fi
imputate debitorului, acestea nefiind cohstatate printr-un titlu executoriu, In plus, nu se
poate imputa debitorului lipsa de dili 4.% creditorului initial, care a avut posibilitatea sa
isi recupereze creanta in dosarul cutare silita nr. 51/2007 al BEJ Maghiar Bogdan.
in plus, aceste cheltuieli au fost fiicute Anterior cererii de executare silitd ce face obiectul
prezentului dosar de execut '

In consecinta, debitoa rinescu Clementina a fost prejudiciatd cu suma de
1730 lei, rezultatd din 1 a cheltuielilor mentionate mai sus, la care se adauga

dobéanda legala calc la data la care diferenta de pret datorata debitorilor in urma
vanzarii silite a im ost distribuita.

Prin pr rbal de distribuire sume intocmit in data de 23.06.2008, executorul
judecatoresc lonel constatéd ca adjudecatara Morariu Doinita a depus pe recipise
de consempare avansul de 26.000 lei, totodatd achitid creditorului-cesionar Pomponiu
Victor suma dé 13449,58 lei din creantd, plus 2180 lei cheltuieli de executare. Mention&m

ca, 4 riveste, cheltuielile de executare,in mod corect ar fi trebuit si restituie
c rului ces % numai suma de 450 lei (diferenta de 1730 lei fiind stabilitd eronat in
i of|

Ladata de 23.06.2008 s-a intocmit actul de adjudecare, prin care Morariu Doinita
a @pmpﬂetara apartamentului situat in Bucuresti, B-dul luliu Maniu nr. 53A, bl.
P,'sc. 6, et. 5, ap. 239, sector 6. Desi ultima rata era scadenta la data de 30.12.2008,

a catara nu plateste nicio suma péana la data de 07.03.2011.
In mod gresit executorul judecitoresc Andrei lonel solicitd biroului de carte
nciara la 11.07.2008, notarea unui privilegiu pentru suma de 8600 lei in favoarea lui
Pomponiu Victor, cu loate cd nu acesta era creditorul diferentei de pret, ci debitoarea

Martinescu Marina Clementina. Ulterior, la 03.09.2008, acesta revine, solicitind
inscrierea corecta a privilegiului In favoarea debitoarei Martinescu Marina Clementina.

Mention&m cd, dupa data licitafiei publice si anterior emiterii actului de adjudecare,
de coniventa cu creditorul-cesionar Pomponiu Victor, adjudecatara Morariu Doinita a
urmarit si a efectuat demersuri in vederea transmiterfi dreptului de proprietate asupra
imobilului adjudecat cétre acesta, cu eludarea dispozitiilor art. 517 alin. (2) C.proc.civ..
Totodata rezultd existenta unei intelegeri dintre acestia, anterior licitatiei publice, pentru
adjudecarea bunului prin interpusi, astfel Tncat pretul oferit |a licitatie s fie inferior celui la
care creditorul-cesionar ar fi putut s& adjudece numai la pretul de pornire a licitatiei (75%
din pretul la care imobilul fusese evaluat, fiind al doilea termen de licitatie).

Astfel, Morariu Doinita si Pomponiu Victor au incheiat un contract de cesiune,
autentificat sub nr.663/1352/10.06.2008 de notarul public Enache Amalia Florina,
prin care se consfintea urmatorul raport juridic:

«£U, Morariu Doinifa, cesionez in intregime drepturile mele in calitate de
adjudecatar, conform procesului-verbal de licitatie din 05.06,2008, emis de B.E.J.
Andrei gi Chirifoiu — executor judecatoresc Andrei lonel — dosar de executare nr. 69/2008
privind imobilul apartament situat in Bucuresti, Bd. luliu Maniu nr. 53 A, bl. 18 P sc. 6, ef.
9, ap. 239, sector 6, compus dintr-o camera si dependinte.
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. Subsemnata Morariu Doinifa transmit | %ﬂ numitului Pommponiu Victor toate
drepturile si obligatiile aferente rmobrfuu& ai sus, care decurg din procesul-
verbal de licitatie din 05.06.2008.

Raportul juridic constatat ractul de cesiune autentificat sub
nr.663/1352/10.06.2008 de notarul u&n che Amalia Florina nu putea avea ca efect
transmiterea dreptului de pmprie%as el c@ nu putea fi incris in cartea funciara,
Morariu Doinita si Pomponiu Vi marind producerea efectelor juridice dorite,
incheie un nou  ,cont cesiune de creanta” autentificat sub nr.
1268/3122/22.12.2009 de n public Enache Amalla Florina, care n fapt
consfinteste transmite ului de proprietate, drept inscris in cartea funciara Tn
favoarea cesionarului oniu Victor, cu toate ca imobilul era scos temporar din
circuitul civil, dif pret nefiind inca achitata.

a acestui contract cu nerespectarea dispozitiilor legale, s-a
a debitoarea, doamna Martinescu Marina Clementina, in dosarul de
{2008 si credituaran surnei reyrezentﬁnd diferenta de pret rezultatd

Prin i

Iulm de catre inspectorii C.C.M. Ia biroul nntarului public Enache
2ctiv 3-4 martie 2011, in baza O.M.J. nr. 15056/103/2011 nu fusese
E pre; in cuantum de 86000 lel.

$ i ultima rata din diferenta de pret era scadenti la 31.12.2008, la dosar se
a u recipisa de consemnare potrivit careia Pomponiu Victor, ca proprietar
$ za ,contractului de cesiune de crean{da” autentificat sub nr.

122/22,12.2009 de notarul public Enache Amalla Florina, depune la data de
3.2011 o diferenta de pret, respectiv suma de 20415 euro, echivalent al sumei

VE 86.000 lei ce reprezenta privilegiul notat in favoarea debitoarei Martinescu
Marina Clementina, cu o intarziere mai mare de doi ani.

Prejudiciu 1l constituie suma de 1730 lei, rezultatd din insumarea cheltuielilor
incluse in mod nelegal In categoria cheltuieliior de executare silitd, la care se adauga
dobanda legala, si dobdnda legald aferentd diferentei de pref, calculatda in raport de
scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

Mentionam ca, urmare petitiei inregistrate la Ministerul Justitiei cu nr.
86046/852/E/2010, formulata de Martinescu Marina Clementina, urmare verificarilor
efectuate de Colegiul Director al Camerei Executorilor Judecétoresti de pe ldnga
Curtea de Apel Bucuresti, a fost formulatdi actiune disciplinara impotriva
executorului judecatoresc Andrei lonel, solutionata prin Hotararea nr. 41/2011
pronuntata in dosarul nr. 4/2010, prin aplicarea sanctiunii disciplinare ,,mustrare,”
prev. de disp. art. 46 lit. a) din Legea nr. 188/2000 cu modificarile si completarile
ulterioare.

=~ Dosarul nr. 115/2008

Prin cerersa de executare silita inregistratd in data de 11.04.2008, creditorul-
cesionar Pomponiu Victor a solicitat punerea in executare a fitlurilor executorii
reprezentate de sentinta civila nr. 11075/07.11.2001, pronuntatd de Judecétoria Sector 3
Bucuresti in dosarul nr. 13067/2001, sentintei civile nr. 10260/07.09.2000 pronuntata de
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Judecétoria Sectorului 3 Bucuresti Tn d %& 7058/2000, sentinta civild nr.
7990/13.10.2004 pronuniatd de Judecit rului 3 Bucuresti in dosarul nr.
10778/2003, sentinta civila nr. 429/16.01.2008 pronuntats de Judecatoria Sectorului 3
Bucuresti Tn dosarul nr. 7262/2005, % civila nr. 5342/15.06.2006 pronuntata de
Judecatoria Sectorului 3 Bucur &d sarul nr. 5491/301/2006, cesionate prin
contractul de cesiune de creanta tificat sub nr, 936/07.04.2008 |a BNP Rogca Irinel
Daniela. Cedent in cazul acestu ct este Asaciatia de Proprietari Bl. G29, sc. 1-6,
prin adminisirator Scarlat larfj\delégat de presedintele asociafiei ca reprezentant legal
Loagar ion, cu sediul in Bucuresti=Str. Valea Buzaului nr. 12, sector 3.

Poftrivit contractu nea de creantd s-a facut pentru valoarea de 7857,74

RON, insd actele dgr exe€utare silita s-au intocmit pentru o creantd de 1344958 lej,
potrivit titlurilor ex i 5i cheltuieli de executare silitd in suma de 1364,20 lei.

Urmaéri s-a efecluat asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Valea
Buzaului nr. l. G29, sc. C, et. 2, ap. 25, sector 3 evaluat prin expertizi tehnica la
pretul de .000 lei.

Mr #sul-verbal privind cheltuielile de executare silitd din 28.07.2008, au
' 3 eltuieli de executare siliti sume care nu erau constatate prin
au care nu ficeau parte din categoria cheltuielilor ce intereseazi
a&ihta, astfel:
a de 1592,07 lei reprezentand cheltuieli de executare silitd, intocmite in
r. 13/2007 instrumentat anterior de executorul judecitoresc. Badea
in, privind aceleasi titluri executorii. Potrivit disp. art. 371° lit. ¢} C.proc.civ.,
@ rate cu 3717 alin. (2) teza1 C.proc.civ., aceastd sum3 nu putea fi retinutd n
goria cheltuielilor de executare si, in consecintd, nu putea fi imputatd debitorului, in
Vnnditiile in care creditorul gi-a retras titlul executoriu din dosarul mentionat; in dovedirea
a

cestor cheltuieli s-a 'depus doar procesul-verbal din 18.01.2007 emis de B.E.J.A.
Boambes si Badea; .

- suma de 52,60 lei reprezentdnd onorariu pentru comunicarea notificarii nr.
108/2008 prin care a fost comunicatd cesiunea creantelor, potrivit contractului de cesiune
de crean{d autentificat sub nr, 936/07.04.2008 la BNP Rosca Irinel Daniela; in dovedirea
acestor cheltuieli s-au depus factura seria BEJ ABB nr. 692/09.04.2008, in care
cumparator figura Pomponiu Victor, precum si chitanta seria BEJ AAB nr.
3715/09.04.2008; '

' - suma de 357 lei, reprezentdnd onorariu pentru autentificarea contractului de
cesiune de creantd nr. 936//07.04.2008 |la BNP Rosca Irinel Daniela; ca dovada s-au
depus factura seria NPRC nr. 0003306 din 07.04.2008 si chitanta seria NPRC nr.
0003616/07.04.2008, In care cumpdrator figura Pomponiu Victor.

Cheltuielile privind cesiunea creantei (contract de cesiune si notificare) nu pot fi
imputate debitorufui, acestea nefiind constatate printr-un titlu executoriu. In plus, nu se
poate imputa debitorului lipsa de diligenta a creditorului initial, care a avut posibilitatea s&
igi recupereze creanta Tn dosarul de executare silitd nr. 13/2007 al BEJA Boambes si
Badea. [n plus, aceste cheltuieli au fost ficute anterior cererii de executare silits ce face
obiectul prezentului dosar de executare.

Precizam ca executorul judecdtoresc Andrei lonel intocmeste la data de
19.07.2009 un proces-verbal de indreptare eroare materiala, prin care constatd c3 ,din
eroare s-a ftrecut in procesul-verbal de stabilire a chelluieliior de executare din

&
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28.07.2008 suma de 357 lei reprezentand onor %«r’, deoarece 'n mod gresit a fost

imputata debitorilor, dispunand consemnareadcestel sume la dispozitia acestora.

In consecinta, debitorii Blaga Mari a Marin a fost prejudiciatd cu suma de
1644,67 lei, rezultata din insumarea % ilor mentionate mai sus, la care se adauga

dobanda legala caiculata de la data | erenta de pref datorata debitorilor in urma
vanzarii silite a imobilului a fost distfibuita

it pentru vanzarea la licitatie, din data de 28.07.2008,
C sa Tn sumd de 6407 lei in contul prefului, nefiind

de terii. Imobilul a fost adjudecat de creditorul-cesionar
, adjudecatarul urméand a pléti diferenta de pret In suma de
adjudecatarului Pomponiu Victor, care avea gi calitatea
ecutorul judecatoresc a stabilit ca plata diferentei de pret
rima ratid urmand sid se pliteascd la data de 29.08.2008 si
09. La data de 15.08.2008 s-a intocmit actul de adjudecare prin

La primul termen st
creditorul-cesionar a depus
nregistrate oferte de cu
pentru suma de 156,000
149.593 lei. La saliei
de creditor-cesio
sa se faca i
ultima la 31.

arentei de pret va prejudicia dreptul debitorilor la incasarea sumei
vile Jdupa distribuirea sumelor rezultate din executarea silitd. Totodata,
ad at™Calitate lui Pomponiu Victor, de adjudecatar si creditor-cesionar in
i, ti executorul judecatoresc a aplicat disp. art. 515 C.proc.civ.,, care
situatia in care adjudecatarul si creditorul sunt doud persoane diferite.
sfintit astfel situatia Tn care Pomponiu Victor a devenit proprietar al imobilului in
itate de adjudecatar si in acelasi timp creditor pentru diferenta de pref.
6 Executorul judecétoresc nu si-a indeplinit in termenul legal obligatia prev. de disp.
£517 alin. (2) C.proc.civ., decarece nu a solicitat biroulul de carte funciara inscrierea
\/h-lterdic'giei de instrainare si grevare a imobilului pana la plata integrald a pretului i a
dobénzii corespunzitoare, lasand astfel lui Pomponiu Victor posibilitatea Tnstrainarii

imobilului cétre terti. Aceasta deficienta a fost remediata in urma unei cereri din data de
17.12.2010.

Degi ultima rata din diferenta de pret era scadenta la 31.07.2009, la dosar se
regasesc urmatoarele inscrisuri doveditoare a diferentei de pret:

- recipisa de consemnare nr. 2583843/1 potrivit careia Pomponiu Victor, ca
adjudecatar, depune la data de 19.07.2010 — CEC BANK o diferenta de pret,
respectiv suma de 143.060 lei, cu o intarziere de un an;

- recipisa de consemnare nr. 2778752/1 potrivit careia Pomponiu Victor, ca
adjudecatar, depune la data de 24.02.2011 — CEC BANK o diferentdi de pref,
respectiv suma de 2533 lei, cu o intarziere de un an si jumatate;

Prejudiciu il constitule suma de 1644,67 lei, rezultatd din insumarea cheltuielilor
incluse Tn mod nelegal Tn categoria cheltuielilor de executare silita, la care se adauga
dobanda legald, si dobénda legald aferentd diferentei de pref, calculatd in raport de
scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

Mentionam ca, urmare petitiei inregistrate la Ministerul Justitiei cu nr.
15182/105/E/2011, formulatd de Blaga Marin, si urmare verificariior efectuate de
Colegiul Director al Camerei Executorilor Judecidtoresti de pe langa Curtea de Apel
Bucuresti, a fost formulatd actiune disciplinara impotriva " executorului
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judecatoresc Andrei lonel, solutionats pria%ﬁrea nr. 42/2011 pronuntata in

dosarul nr. 6/2010, prev. de disp. a a) din Legea nr. 188/2000 cu
modificarile i completarile ulterioare.

In prezent, pe rolul instantetn/%ﬂ dosarele nr.23642/301/2010, cu termen de
judecata la data de 04.11.2011, réspectiv’ nr, 23643/301/2010 cu termen de judecats la
22.11.2011, ce au ca obiect re e formulate de Blaga Maria impotriva sentinfelor
pronuntate de Judecatoria @ui 3 Bucuresti prin care s-au respins contestatiile la
executare introduse de aceeagl pefsoand.

- Dosarul nr. 16

Prin cerer xecutare silitd Tnregistratd in data de 11.04.2008, creditorul-
cesionar Po Victor a solicitat punerea in executare a titlurilor executarii
reprezentate ntinta civila nr. 2240/12.04.2007, pronuntata de Judecatoria Sector 4
Bucuresti g dgsarul nr. 2820/4/2007, sentintei civile nr. 3423/01.06.2007 pronuntata de
Judecdloria Sectorului 4 Bucuresti in dosarul nr. 4554/4/2007, senftinta civild nr.
14§M{] F~pronuntatd de Judecdtoria Sectorului 4 Bucuresti in dosarul nr.

12007 civila nr. 7292/20.12.2007 pronuntata de Judecéatoria Sectorului 4

sti sarul nr. 10883/4/2007, cesionate prin contractul de cesiune de creanta
autentificat™§ub nr. 934/07.04.2008 la BNP Rosca Irinel Daniela. Cedent In cazul acestui
ontracteste Asociatia de Proprietari Bl 21, cu sediul in Bucuresti, Str. Izvorul Oltulul nr.
6 1, sector 4.

b otrivit contractului, cesiunea de creanta s-a ficut pentru valoarea de 11.757,5lei,
@1 rin insumarea creantelor stabilite prin titlurile executorii rezulta o creanta totald in

a de 10945,5 lej, fiind incluse Tn mod nelegal cheltuielile de executare silitd efectuate
e creditarea Asociatia de Proprietari Bl. 21 in cadrul dosarului de executare silitd nr.
663/2007 al BEJA Drgénescu, lonescu si Crafcenco, reprezentind o diferenis de 812 lei.

Actele de executare silitd s-au intocmit pentru suma de 11757,5 lei mentionaté in
‘contractul de cesiune de creanta.

Urmadrirea silitd s-a efectuat asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Izvorul

Oltului nr. 6, bl. 21, sc. 2, et. 8, ap. 115, sector 4, evaluat prin expertiza tehnica imobiliara
la pretul de 107.000 lei. |

Prin procesul-verbal privind cheltuielile de executare siliti din 27.14.2008, au
fost retinute ca cheltuieli de executare siliti sume care nu erau constatate prin

titluri executorii sau care nu ficeau parte din categoria cheltuielilor ce intereseaza

executarea silita, astfel:

- suma de 812 lei reprezentind cheltuieli de executare siliti, intocmite in
dosarul nr. 663/2007 ai BEJA Draganescu, lonescu si Crafcenco, privind aceleasi
titluri executorii. Potrivit disp. art. 371° 1it. ¢) C.proc.civ., coroborate cu 3717 alin. (2)
tezal C.proc.civ., aceastd sumd nu putea fi refinutd in categoria cheltuielilor de
executare gi, in consecinta, nu putea fi imputata debitorului, in conditiile in care creditorul
$i-a retras titlul executoriu din dosarul mentionat: in dovedirea acestor cheltuieli s-a
depus doar procesul-verbal din 18.01.2007 emis de B.E.J. Boambes si Badea;

- suma de 428,40 Ilei, reprezentind onorariu pentru autentificarea
contractului de cesiune de creanta nr. 934/07.04.2008 la BNP Roscé Irinel Danlela; ca

Pagina 28 din 40
Str. Apolodor nr. 17, sector 5, 050741
Bucuregtl, Romania COD: FP-28-02-ver.1
www. just.ro




. N\
z dovada s-au depus factura seria NPRF nr. in 07.04.2008 si chitanta seria
NPRF nr. 0003615/07.04.2008, Tn care cumpatat ra Pomponiu Victor,

Cheltuielile privind cesiunea creanigel (Coptract de cesiune si notificare) nu pot fi
imputate debitorului, acestea nefiind c s&a printr-un titlu executoriu. In plus, nu se
poate imputa debitorului lipsa de dili creditorului initial, care a avut posibilitatea sa
isi recupereze creanta Tn dosarul cutare silitd nr. 663/2007 al BEJA Draganescu,
lonescu si Crafcenco. In plus, ace [tuieli au fost facute anterior cererii de executare
silita ce face obiectul prezen r de executare.

In consecint, debttnru n Marta gi Marin Cristian au fost prejudiciati cu
suma de 1240.,4 lei, rez insumarea cheltuielilor mentionate mai sus, la care se

adauga dobanda leg ulatd de la data la care diferenta de pret datorata debitorilor
in urma vanzarii silit ilului trebuia platita.

La pri n stabilit pentru vanzarea la licitatie, din data de 17.07.2008,
creditorul-cesi a depus creanfa in suma de 11.757,5 lei in contul pretului, nefind
inregistrate‘gferie de cumparare de terti. Imobiluf a fost adjudecat de creditorul-cesionar

pentru W e 107.000 lei, adjudecatarul urmand a plati diferenfa de pret in suma de
, itarea adjudecatarului Pomponiu Victor, care avea gi calitatea
0 Tra

ar, executorul judecitoresc a stabilit ca plata diferentei de pret
Si

pare Pn poniu Vlctnr a devenit pmpr:ataml apartamentului.
$ }xaamrul judecatoresc avea reprezentarea faptului ca prin aprobarea si
@: rea platii in rate a diferentei de pre{ va prejudicia dreptul debitorilor la
sarea sumei ramase disponibile dupa distribuirea sumelor rezultate din
ecutarea silita. Totodatid, acesta a ignorat calitate lui Pomponiu Victor, de
adjudecatar si creditor-cesionar in acelasi timp, exsecutorul judecitoresc a aplicat
disp. art. 515 C.proc.civ,, care reglementeaza situatia in care adjudecatarul sgi
creditorul sunt doud persoane diferite. S-a consfintit astfel situatia in care

Pomponiu Victor a devenit proprietar al imobilului in calitate de adjudecatar si in
acelasgi timp creditor pentru diferenta de pret.

rate, prima rati urmand si se

slateasca la data de 29.08.2008

Desgi uitima ratd din diferenta de pret era scadentd la 29.05.2009, |la dosar se
regasesc urmatoarele inscrisuri doveditoare a diferentei de pret:

- recipisa de consemnare nr. 2350989/1 - CEC BANK potrivit careia
Pomponiu Victor, ca adjudecatar, depune la data de 02.11.2009 o ratid in cuantum
de 3000 lei, cu intarziere de un an si doud luni;

- recipisa de consemnare nr. 2396436/1/25336.0102 - CEC BANK potrivit
careia Pomponiu Victor, ca adjudecatar, depune la data de 24.11.2009 o diferenta
de pret, respectiv suma de 8364542 lei , cu o intdrziere de un an si trei luni;

Prejudiciu este in cuantum de 1240,4 lei, rezultat din insumarea cheltuielilor
incluse in mod nelegal in categoria cheltuielilor de executare silitd, la care se adauga
dobénda legala calculata de |a data la care diferenta de pret datorata debitorilor in urma
vanzarii silite a imobilului trebuia platita, si dobanda legald aferenta diferentei de pret,
calculata in raport de scadenia fiecérei rate pana la data piatii efective.

aere B : N .
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S-a constatat si in cazul dosarelor de ex&%siﬁtﬁ mentionate, prezenta unora
di

dintre persoanele mentionate ca ficand pa pul care se prezinta cu regularitate
la licitatiile organizate de B.E.J. Glurgea

Evaludnd activitatea execut decatoresc Andrei lonel, constatam ca
acesta a incalcat, cu prilejul exefcitirii atributiilor de serviciu, obligatiile prevazute
de art. 54 lit. a), b) si d) din Sta niunii Nationale a Executorilor Judecitoresti
3i al profesiei de executor jsdecitoresc, aprobat prin Hotirarea nr. 19 a U.N.E.J. din
03.09.2010 si publicat in M.Gf “Partea |, nr. 713/26.10.2010, precum si_standardele

conduitei profesional zute in Codul_deontologic, anexa nr. 2 la Statut,
stabilite de disp. art. , Sens in care apreciem cd se impune angajarea
rispunderli disci % acestuia. _

Avand i

deficientele constatate, apreciem c4, pentru faptele savarsite in
cazul dosaru : executare silita nr. 116/2008, executorul judecitoresc Andrel lonel
se face vigovat de savargirea abaterii disciplinare previazute de art. 44 lit. c) -
savéarsitea r fapte care aduc atingere onoarei, probitifii profesionale ori bunelor
mor. ?‘M} rzferea sistematica gi neglijentd in efectuarea lucrdrilor din Legea nr.

00 privind executorii judecatoresti, cu modificarile i completarile ulterioare, astfel
ro Autosesizarea ministrului justitiei in vederea exercitirii actiunii
i mpotriva acestuia.

L g

iroul executorilor judecitoresti GONT DORINA, GONT LUCIAN si PANAIT

\/ Au fost verificate prin sondaj urmétoarele dosare de executare:

- dosar nr. 1748/2009; - dosar nr. 1660/2009.

- Dosarul nr. 1748/2009

Titlul executoriu il reprezintd sentinta civild nr. 2317/25.09.2008, pronuntati de
Judecidtoria Cornetu in dosarul nr. 2158/1748/2008. Cuantumul creantei stabilit prin titlu
este format din suma de 17200 euro, echivalent in lei 58480, suma de 1168 iei, precum
gi cheltuieli de judecatd In cuantum de 2427 iei, la care se adaugi cheltuielile de
executare in suma de 4728,96 lei. Creditor este Paraschiv Mihaela, iar debitori Oprigan
Gherghina gi Stoian Tudorescu.

Urmarirea silita s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertizi tehnica la
preful de 88040 lei. La primul termen, din data de 20.01.2011, stabilit pentru vanzarea la
licitatie, nu s-a depus nicio ofertd pentru cumpdrarea imobilului.

La al doilea termen de licitatie, din data de 25.02.2011, pretul de pornire a licitatiei
a fost de 66030 lei (75% din pretul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de
licitatie din data de 25.02.2011 rezultd ca la licitatie s-au prezentat urmétoarele
persoane: Popescu Mirel i Pomponiu Victor. Domnul Popescu Mirel a oferit suma de
18000 [ei, iar domnul Pomponiu Victor suma de 31000 lei. In procesul-verbal de licitatie
se mentloneaza ca ,domnul Popescu Mirel nu oferd un pret mai mare si declara c3 se
retrage din liciialie”. Pomponiu Victor mentine preful oferit, fiind declarat adjudecatar al
Imobilului, situat in Bucuresti, Str. Vasile Lascar nr. 6, ap. 9; sector 2, la pretul de 31000
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lei, care a fost achitat integral la data de 01 .ﬂ3®ztul de adjudecare nr. 1748 fiind

emis la 16.03.2011. &
- Dosarul nr. 1660/2009 /&\

sentinta civila nr. 1548/11.02.2009, pronuntatd de
Judecatoria Sectorului 3 Bucurestiyin dosarul nr. 9215/301/2008. Cuantumul creantei
stabilit este de 6§793,95 lei, Ié% adauga cheltuieli de judecata in suma de 400 lei si
cheltuieli de executare p cheltuieli de judecata in cuantum de 2427 lei, la care se
adauga cheltuielile dg exXeCulare Tn suma de 2466,08 lei. Creditor este Asociatia de
proprietari bl G4, ¢ ditt Bucuresti, Aleea Barajul Bistritei nr. 1, sector 3 si debitor

Constantin Maria.
Pe par cutarii silite, crean{a este cesionata prin contractul de cesiune de
creanta autenﬁ sub nr. 528/30.06.2010 la BNP Enache Amalia Florina, catre Morariu
0

Titlul executoriu il reprezi

Doinita. Dimcuprinsul contractului de cesiune rezultd ca s-au cesionat creanta stabilita
riu, precum si cheltuielile de executare silita, achitate integral de catre

prin tithy exe
cedant esi . Ulterior cesionari creanfei, creditorul cesionar a renuntat la
e&l}&e

are, iar disp. art. 3717 alin. (2) teza finald, cheltuielile de executare nu mai
ul ctul executarii silite.

L 2
\Qimul executorilor judecataresti BOAMBES VIOREL, BADEA CATALIN si
IEL:

Au fost verificate prin sondaj urmatoarele dosare de executare;

\/ - dosar nr. 13/2007;

- dosar nr. 123/2007;
- dosar nr. 781/2008.
- dosar nr. 66//2010;

« Dosarul nr. 13/2007

Titlurile executorii sunt reprezentate de sentinta civild nr. 7990/13.10.2004,
pronuntata de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr. 10779/2003, sentinia
civila nr. 429/16.01.2006, pronuntatd de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr.
7262/2005; sentinfa civilda nr. 5342/15.06.2006, pronuntatd de Judecéatoria Sectorului 3
Bucuresti in dosarul nr. 5491/301/2006, sentinta civila nr. 11075/7.11.2001, pronuntata
de Judecétoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr. 13067/2001 si sentinta civila nr.
10260/07.09.2000, pronuntatd de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr.
7058/2000. Creditor este Asociatia de proprietari bl G29, cu sediul Bucuresti, str. Valea
Buzaului, nr. 12, sector 3, iar debitori Blaga Maria si Blaga Marin.

Pe parcursul executarii silite, creanta este cesionatd prin contractul de cesiune de
creantd autentificat sub nr. 936/7.04.2008 la BNP Rosca Irinel Daniela, cdtre Pomponiu
Victor. Din cuprinsul contractului de cesiune rezulta ca s-au cesionat creanta stabilitd prin
titlurile executorii, precum si cheltuielile de executare siliti. Ulterior cesionarii creantei,
creditorul cesionar a renuntat la executare, iar potrivit disp. art. 3717 alin. (2) teza finala,
cheltuielile de executare nu mai pot face uiterior obiectul exectarii silite.
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- Dosarul nr. 66/2010 %

Titlul executoriu il reprezintd sentifitaNcivila nr. 3316/20.03.2009 pronuntata de
Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti, ¢ i&e ind Asaciatia de Proprietari bl. M32B, cu
sediul in Bucuresti, Aleea Barajul Btc& , 1ar debitoare fiind Ciotlaus Felicia.
La termenul de licitatie din %e .11.2010, pretul de pornire a licitatiei a fost de
e

71500 lei (75% din pretul de ev imobilului Tn euro). Din procesul-verbal de licitatie
rezuitd ca s-au prezentat urmgtoarele persoane: Pompaniu Victor care a oferit suma de

19500 lei, Popiti Alexandrina oferit suma de 19400 lei §i Berteanu Qvidiu Eugen,
care a oferit suma de .. Dupa depunerea cererilor Pomponiu Victor si Popifi
Alexandrina declara ga | doresc sa participe la licitatie, imobilul fiind adjudecat de

Berteanu Ovidiu E péntru suma de 71500 lei.

cutorului judenﬁturesu DIMA MIHAI

erificate prin sondaj urmatoarele dosare de executare:

v,

- glosar 2008; - dosar nr. 119/2010:;

d nr=§7/2008: - dosar nr. 138/2010;

-do . 62/2010. - dosar nr. 189/2010;
Q::@ nr. 85/2010; - dosar nr. 194/2010;
0’3 osarul nr. 19/2008

Titlurile executorii sunt reprezentate de sentinta civild nr. 1195/24.02.20085,

anu ntata de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 9999/2004, sentinta civila
n

r. 5666/17.09.2007, pronuntatd de Judecitoria Sectorului 8 Bucuresti in dosarul nr.
9755/303/2007, sentinta civild nr. 423/21.01,2009, pronuntat¥ de Judecitoria Sectorului
§ Bucuresti in dosarul nr.6781/303/2008, sentinta civila nr, 4713/17.07.2008, pronuntata
de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 4318/303/2008, sentinfa civild nr.
4898/16.06.2009, pronunfatd de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti Tn dosarul nr.
4055/303/2009, sentinta civila nr. 6329/18.08.2009, pronuntata de Judecitoria Sectorului
& Bucuresti in dosarul nr. 8518/303/2009, sentinta civild nr, 7268/14.10.2009, pronunfata
de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 7059.01/303/2008, sentinta civila nr.
535/22.01.2010, pronunfatd de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr.
15960/303/2009 si sentinfa civild nr. 5347/30.06.2010, pronuntatd de Judecéitoria
Sectorului 6 Bucuresti Tn dosarul nr. 7194/303/2010. Cuantumul total al creantei este de
28907 ,43 lei, la care se adauga cheltuieli de executare in sumi de 5955,04 lei,

Creditor este Asocialia de proprietari bl 57, cu sediul Bucuresti, str. Babesti nr. 3,
sector 6 si debitori Laurentiu Elena si Laurentiu Valentin.

Imobilul care face obiectul executdrii a fost evaluat prin expertiz& la valoarea de
332.980 lei.

La termenul de licitatie din data de 22.07.2010 pretul de pornire a licitatiei a fost de
220.956,75 lei (75% din pretul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
rezultd ca au depus oferte de participare: Popescu Aristicd — Viorel care oferd suma de
64.500 lei, Raileanu Cosmin — Salviniu care oferd suma de 65000 lei $i Pomponiu Victor
care ofera suma de 63.000 lei. In urma celor trei strigiri succesive imobilul este
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adjudecat de Pomponiu Victor pentru suma d %ﬂﬂ lei, acesta trebuind s& depund
diferenta de pret in termen de 30 de zile de lalda nzarii.

Avand in vedere cd diferenta de peet niha fost achitata, la cererea creditorului se
emite o noua publicatie de vanzare, copformdispozitiilor art. 513 C.proc.civ.

La licitatia din data de 8.10. -au prezentat Antoci Alexandrina care a oferit
suma de 129000 lei, Popescu Aristi iorel care a oferit suma de 65.000 Iei, Raileanu
Corina care a oferit suma de 67. | Popiti Alexandrina care oferd 50.000 lei. In final
imobilul este adjudecat de Pgpiti Alexandrina pentru suma de 176.000 lei, cu obligatia de
a achita diferenta de pret in t ' de 30 de zile de la vanzare. Adjudecatara nu achita
diferenta, iar executorul &rmi oud publicatie de vanzare. ,
ta de 17.12.2010 se prezintd cu oferte de cumparare

La termenul din
Pomponiu Victor imul, adjudecatar), Morariu Doinita, Raileanu Cosmin Salviniu. Dat
fiind ca la data de 2010 unul dintre debitori a decedat, licitatia nu mai are loc.

- Dosa . 5712008

er:uturiu il reprezintd decizia civild nr. 769 A/30.03.2006, pronuntata de
nal ugdresti in dosarul nr. 738/4/2005 si sentinta civila nr. 880/16.02.2007
@ atoria Sectorului 4 Bucuresti in dosarul nr. 14185/4/2006 si procesul

al de e a cheliuielilor de executare intocmit de BEJ Mihai Dima la data de
8.10.2006."Cuantumul creantei este de 74.739,8 lei, la care se adauga cheltuieli de
ecutare in suma de 7.168,82 lei. Creditor este Cristea Nicoleta Luci si debitor Cristea

T
PUm'\ﬁﬁrea silita s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la
\ priu de 381.449 lei. Avand Tn vedere ca la trei termene de vanzare [a licitatie nu se
intd niciun licitator, executorul judecatoresc dispune efectuarea unei noi expertize
\/pentru evaluarea imobilului, acesta fiind evaluat la pretul de 266737 lei.

La termenul de licitatie din data de 26.03.2010 pretul de pornire a licitatiei a fost de
200052,75 lei (75% din preful de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
rezulta ca au depus oferte de participare: Pomponiu Victor care ofera suma de 75.800 lej
si Mirvald Camelia - Rozica care oferd suma de 75500 lei. In urma celor trei strigri

succesive imobilul este adjudecat de Pomponiu Victor pentru suma de 102.650 lei.

8) Biroul executorilor judecitoresti DRAGANESCU GEORGE, IONESCU
NICULAE si CRAFCENCO MARIUS:

A fost verificat dosarul de executare nr. 1708/2009.

- Dosarul nr. 1708/2009

Titlul executoriu 1l reprezintd sentinta civild nr. 6227/02.10.2008 pronuntatd de
Judecatoria Sectorului 6, Tn dosarul nr. 1591/303/2008 precum si decizia civild nr. 660
A/21.05.2009, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti in acelasi dosar. Executarea silitd a
avut ca oblect plata sumei de bani de 32.654,83 euro, rezultatd din titlurile executorli
mentionate, la care se adauga cheltuielile de executare in suma de 8.351 lei. Urmarirea

silitd s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la pretul de 240.985
lei.

= e Bir oy
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La termenul de licitatie din data de 23. retul de pomire a licitatiei a fost
de 200865 (75% din pretul de evaluare a mobilglui in euro). Din procesul-verbal de
licitatie din data de 23.06.2010 rezulta, ca licitatie s-au prezentat urmatoarele
persoane: Pomponiu Victor care a ofe s% de 145000 lei si Popiti Alexandrina care a
oferit suma de 145.050 lei, imobilul fiid agdjudecat de Popiti Alexandrina pentru suma de
145.050 lei.

9) Biroul executo decatoresc ULMAN

Au fost veri sondaj urmétoarele dosare de executars:
- dosa {2007, - dosar nr. 338/2009;
- dosgar 65/2009; - dosar nr. 818/2010;
- dos . 183/20086;

- E!Eag‘! 59 166/2007

Titl utoriu 7l reprezinta contractul de credit nr. 07031 6P1L0148/16.03.2007,
cheigkintres ABN AMRO BANK S.A. si Serban Nelu, acesta fiind obligat la plata sumei
& @eum reprezentand credit restant, dobanda restanta, comision de asigurare
e Ypenalitati. La acestea se adauga suma de 2344,30 lei cheltuieli de executare.

Urmadrirea silitd s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la
ul de 174.410 lei. :

La termenul de licitatie din data de 15.04.2010 preful de pornire a licitatiei a fost de

‘ 130.807,50 lei (75% din preful de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie

rezultd ca au depus oferte de participare: Berteanu Ovidiu-Eugen care oferd suma de

39.000 lei si Luca Cristian care oferd suma de 30.000 lei. In urma celor trei strigari

i succesive imobilul este adjudecat de Berteanu Ovidiu-Eugen pentru suma de 45.000 lei

| (reprezentand aproximativ 1/4 din pretul la care a fost evaluat imobilul).

la data de 23.04.2010 debitorul consemneazd suma reprezentand debitul si

cheltuielile de executare pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, [ar

Judecatoria sector 5 Bucuresti in dosarul nr. 7208/302/2010 constatd incetarea
exacutarii silite si desfiinteaza procesul verbal de licitatie din data de 15.04.2010.

- Dosarul nr. 165/2009

Titlul executoriu il reprezintd contractul de credit nr. 20134/8.07.2005, incheiat
intre RBS BANK si Gogu Mariana, aceasta fiind obligata la plata sumei de 3.283,62
EURO reprezentand credit restant, dobandé restanta, comision de asigurare restant si
penalitati. La acestea se adaugd suma de 1737.,4 lei cheltuieli de executare. Urmarirea
silits s-a efectuat asupra unui imokil, evaluat prin expertizd tehnica la pretul de 283.000
lei.
La termenul de licitatie din data de 26.07.2010 preful de pornire a licitatiei a fost de
: 219.750 lei (75% din preful de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
| rezultd ca au depus oferte de participare: Pomponiu Romeo care oferd suma de 69.000
| ) lei, Popiti Alexandrina care oferd suma de 68.000 lei si Sofronie loan Teodor care ofera
| suma de 150.000 lei. In urma' licitatiei imobitul este adjudecat de Pomponiu Romeo
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pentru suma de 215.500 lei, acesta trebuind sa %diferent,a de pret in termen de 30
de zile de la data vanzarii.

Avand in vedere ca diferenta de pr: fost achitats, se emite o noua publicatie
de vanzare, conform dispozitiilor art. 513" Cproc.civ.

La termenul de licitatie din da 11.70.2010 se prezintd Popifi Alexandrina care
oferd suma de 75.000 lei $i Dunar rian care oferd suma de 150.000 lei. Imobilul
este adjudecat de Popiti Alexand tru suma de 200.500 lei.

Cum nici acest adjud achitd diferenta de pref, se emite o noud publicatie
de vanzare la data de 22.11.2
Intrucat debitul
judecatoresc intocmeste
lit. a) C.proc.cv..

ar este achitat, la data de 29.12.2010 executorul
ocesul verbal de ncetare a executarii silite, potrivit art. 371°

9/2010

ulexecutrii sillte este un imobil a cirui vanzarea (a licitatie a fost dispusa
de Judecatoria sector 4 in dosarul nr. 9326/4/2007.

W igfObilului este stabilit de parti de comun acord, potrivit art. 502 alin. 2

C rat c % alin. 3 C.proc.civ, acesta fiind de 300650 lei. -
3 il de licitatie din data de 23.02.2011 pretul de pornire a licitatiei a fost de
254815 16\,.(75% din pretul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
$ au depus oferte de participare: Vasile Laura Teodora care ofera suma de
, Pomponiu Victor care oferd suma de 52,000 lei si Popescu Mirel care ofera
e 51.000 lei. In urma deschiderii ofertelor Pomponiu Victor si Popescu Mirel se

. iar imaobilul este adjudecat de Vasile Laura Teodora pentru suma de 226.000 lei.

\/ - Dosarul nr. 183/2009

Titlul executoriu il reprezintd contractul de Tmprumut autentificat de BNP Maria
Vasilescu sub nr. 353/18.03.2009, incheiat intre Beigu Calin-George si Cocolog
Alexandra-Alice, pentru suma de 7.000 euro, echivalent in lei 30.030. La aceasta se
adaug3 suma de 3.677,10 lei cheltuiell de executare.

Urmdrirea silitd s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la
pretul de 145.430 lei.

Creania este cesionatd catre Romanescu Grigorag Laurentiu prin contractul de
cesiune de creanta autentificat la BNP Enache Amalia Florina sub nr. 1249/11.12.2009,

jar la data de 16.12.2009 creditorul cesionar formuleaza cererea de renunfare |a
executarea silita.

10) Biroul executorului judecitoresc DUMITRACHE BOGDAN:

Au fost verificate prin sondaj urmdtoarele dosare de executare:

- dosar nr. 546/2009; - dosar nr. 884/2010; - dosar nr. 148/2011;
- dosar nr. 1389/2008; - dosar nr. 1026/2010; - dosar nr. 160/2011.
- dosar nr. 1977/2009; - dosar nr. 4/2011;

- dosar nr. 823/2010; - dosar nr. 132/2011,

=k
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= Dosarul nr. 546/2009 \Q/

Titlul executoriu 1l reprezinta senti @Ié’l nr. 9129/30.06.02008 pronuntata de
Judecatoria Sectorului 1, Tn dosarul nr. %O 12008, Executarea silita a avut ca obiect
plata sumei de 300220 lei, rezultatﬂ%tl executoriu mentionat, la care se adauga
cheltuielile de executare n suma 7,69 lei. Urmarirea silita s-a efectuat asupra
unui imobil, evaluat de executoru toresc la pretul de 50.000 euro.

La termenul de licitatie i ta de 08,03.2010, pretul de pornire a licitatiei a fost
de 37500 eura (75% din pret evaluare a imobiluiui). Din procesul-verbal de licitatie
rezulta ca s-au preze licitatori, urmatoarele persoane: Petre loan Cristian,
reprezentat prin av,/ Balfatanu Florentina Violeta, Neagoe Dumitru, lonescu Dan,
reprezentant al S Auto Impex S.R.L., Pomponiu Victor care a oferit suma de
11.500 euro, Ovidiu Eugen, care a coferit suma de 11.000 euro si
Constantine tan (creditor care a licitat in contul creaniei).

Inainte ceperea licitatiei, s-a constatat cad Berteanu Ovidiu Eugen a depus
cererea de iere la licitatie dupa ora indicata in publicatia de vanzare, astfel ca in
lipsa atgrdulul tuturor participantilor la licitatie, cererea sa a fost respinsa.

i ul t adjudecat de cétre creditorul Constantinescu Marian, in contul

3 47 .400 euro.

| executoriu Tl reprezintd contractul de Tmprumut autentificat sub nr.

.03 2008 la BNP Mirela Popescu. Executarea silitd a avut ca obiect plata sumei de
euro, rezultata din titlul executoriu mentionat, la care se adauga cheltuielile de
c

utare in suma de 2965,32 lei. Ulterior au depus creante si alti creditori, a caror suma
tala depasea valoarea bunului urmérit.

Urmarirea silita s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat de executorul
judecatoresc la preful de 120.000 euro.

La termenul de licitatie din data de 21.01.2011, pretul de pornire a licitatiei a fost
de 20.000 euro (75% din prei;ul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
rezulta ca s-au prezentat, ca licitatori, urmétoarele persoane: Pomponiu Victor care a
oferit suma de 49.000 lei si Berteanu Ovidiu Eugen, care a oferit suma de 41.000 lei.

Imobilul a fost adjudecat de catre Pomponiu Victor, la pretul de 49.000 lei

(11.488,59 eura). Preful a fost achitat integral, astfel c& |la data de 08.02.2011 a fost
eliberat actul de adjudecare.

11) Biroul executorului judecatoresc Paviliu Bogdan

Au fost verificate prin sondaj urmatoarele dosare de executare:

- dosar nr. 102/2008: - dosar nr. 801/2010; - dosar nr. 1308/2010;
- dosar nr. 583/2009; - dosar nr. 802/2010; - dosar nr. 353/2011;
- dosar nr. 207/2010; - dosar nr. 846/2010; - dosar nr. 362/2011;
- dosar nr. 223/2010; - dosar nr. 847/2010;

- dosar nr. 331/2010; - dosar nr. 868/2010;

- dosar nr. 341/2010; - dosar nr. 956/2010;

- dosar nr. 796/2010: - dosar nr. 1205/2010; : o
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. In urma verificarilor s-a constatat c& a&c ste dosare au ca obiect predarea
unor imobile, creditori fiind Pomponiu Vigtor, Morariu Doinita si Popiti Alexandrina, iar
titlurile executorii sunt reprezentate adtele de adjudecare eliberate de executorii
judecatoresti mentionati anterior.

&
Iv. Concluzii §0
X

In uma @ r efectuate s-a constatat cd majoritatea executorilor
judecatoresti a % vitate a fost verificaté respectd dispozitile Codului de procedura

civila privitoa rirea silitd imobiliara.

De majore cu privire la modul in care se aplicad procedura urmaririi
silite Wara s-au constatat in cazul executorilor judecitoresti Bucur Giurgea gi
Andrei lovel ( at in cadrul B.E.J.A. Andrei lonel si Chiriloiu Filofteia).

A g

ni_;a cu privire la activitatea executorului judecitoresc Bucur

.au efectuat acte de executare penfru sume neprevazute in titluri

| ’e%mrii, potrivit disp. art. 372 C.proc.civ. in dosarele: nr. 189/2008; nr. 216/2008;
nr. B883/2008; nr. 163/2009; nr. 964/2009.

\/ 2. Au fost puse In executare titiuri executorii reprezentate de procese-
verbale de cheltuieli de executare silitd, intocmite in dosare instrumentate anterior
de alti executori judecitoregti, avand ca obiect punerea in executare a acelorasi
titluri executorii, dar cu privire Ia care creditorul-cesionar solicitase retragerea
titlurilor. Astfe! de situati s-au identificat in urmatoarele dosare: nr. 189/2008; nr.
381/2008; nr. 163/2009; nr. 605/2009; nr, 964/2009; nr. 242/2010; nr. 433/2010; nr.
442/2010.

3. S-au constatat numeroase situatii in care preful de adjudecare a bunului
care a ficut obiectul executirii silite este extrem de mic, ajungand pana la % din
pretul de evaluare a imobilului urmarit silit.

Astfel de situatii au fost identificate Tn urmatoarele dosare: nr. 115/2008; nr.
189/2008; nr. 216/2008; nr. 381/2008; nr. 383/2008; nr. 163/2009; nr. 192/2009; nr,
605/2009; nr. 242/2010; nr, 431/2010; nr. 433/2010; nr. 442/2010.

4, S-au constatat situatii in care executorul judecidtoresc a operat
compensatia, la cererea adjudecatarului Pomponiu Victor, in contul si pe seama
debitorilor, intre diferenta de pret datoratd de adjudecatar i sume reprezentand
cote restante la intretinere, pentru care nu exista titlu executoriu, insé in unele
cazurl exista notat In CF un privilegiu imobiliar potrivit disp. art. 51 din Legea nr.
23012007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

i . : L i L IR
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Astfel de situatii s-au identificat in %r 189/2008; nr. 216/2008; nr.
381/2008; nr. 383/2008; nr. 163/2009; nr 0&) nr. 242/2010; nr. 431/2010; nr.
433/2010; nr. 442/2010.

8. Nerequli constatate in cazul ::ara vanzarea imobilului s-a facut cu plata

pretului in rate:
@mt s-a ficut in rate disproportionate, primele fiind
ima fiind 14.000 -15.000 lei. Decarece adjudecatarul
in contul diferentei de pret, prejudiciul suferit de
et este reprezentat de dobanda legala.

- esalonarea diferen
de 1000, 2000 sau 3000 lei, i
nu a platit la scaden
creditorul diferentej

- in cazul
adjudecatar
toate ca cre

lui nr. 216/2008, executorul judecitoresc a aprobat cererea
poniu Victor cu privire la plata diferentei de pret in rate, cu
| a refuzat aceasta propunere.

]

n actul de adjudecare, in mod gresit nu s-a facut mentiunea prev. de disp.
t. proc.civ., astfel cd, Tncélcdnd aceste dispozilii legale executorul
tores at cererea adjudecatarului Pomponiu Victor ,cu acordul creditorului
iu Victor"cu privire la plata pretului in rate, in acest fiind prejudiciat

ditor al diferentei de pref, in spetd debitorul din dosarul de executare —
iel. Prin_eliberarea actului de adjudecare lui Pomponiu Victor, acesta a
rietar al imobilului cu dreptul de a se urmari pe sine pentru diferenta

6. S-a constatat ca onorariul a fost calculat cu incédlcarea dispozitiilor art. 37
in Legea nr. 188/2000 privind executorii judecdtoregti, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv in cazul dosarului nr, 383/2008.

Avand in vedere deficientele constatate, apreciem c3 executorul judecatoresc
Giurgea Bucur se face vinovat de savargirea abaterii disciplinare prevazute de art.
44 lit. c) - savdrsirea unor fapte care aduc atingere cnoarei, probitétii profesionale ori
bunelor moravuri gi e) — intarzierea sistematica gi neglijentd in efectuarea lucrarilor din
Legea nr. 188/2000 privind executorii judecatoresti, cu modificarile si completarile
ulterioare, astfel incat propunem autosesizarea ministrului justitiei in vederea
exercitarii actiunii disciplinare impotriva acestuia.

Il. Deficiente cu privire la activitatea executorului judecdtoresc Andrei lonel,
in cadrul dosarului de executare silitd nr. 116/2008:

1. S-au efectuat acte de executare pentru sume naprwazuta in titluri
executorii, potrivit disp. art. 372 C.proc.civ.;

2. A fost pus in executare titlul executoriu reprezentat de procesul-verbal de
cheltuiell de executare silita, intocmit in dosarul nr. 663/2007 al B.E.J.A.
Draganescu, lonescu gi Crafcenco, avand ca obiect punerea in executare a

aceloragi titluri executorii, dar cu privire la care uradltnrul-cusmnar snlimtasa
retragerea titlurilor. :
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3. Executorul judecatoresc, prin & a si stabilirea platii in rate a

diferentei de pret, a prejudiciat drep bitorilor la incasarea sumei ramase

disponibile dupa distribuirea sumelér tezultate din executarea silita, deoarece
acesta a ignorat calitate lui Pompo ictor, de adjudecatar si creditor-cesionar in

acelasgi timp, facand aplicarea di 15 C.proc.civ., care reglementeaza situatia

in care adjudecatarul si credito t doui persoane diferite. S-a consfintit astfel
situatia in care Pomponiu, Victor a devenit proprietar al imobilului in calitate de

adjudecatar si in acelasi tim ditor pentru diferenta de pret.

Avand in ved icientele constatate, apreciem cé, pentru faptele sévarsite n
cazul dosarului d utare silitd nr. 116/2008, executorul judecdtoresc Andrei lonel
se face vinovat varsirea abaterii disciplinare prevazute de art. 44 lit. c) -
sé&vérgirea fé care aduc atingere onoarei, probitdtii profesionale ori bunelor
maoravuri §i e) arzierea sistematica si neglijenta in efectuarea lucrarilor din Legea nr.
188/2000 privind executorii judecitoresti, cu madificirile i completarile ulterioare, astfel

incdt propunem autosesizarea ministrului justitiei In vederea exercitarii actiunil

diséipli n@iva acestuia.
’ a
i nt de sanctiunile anterioare aplicate executorulul judecatoresc
ndrei.Jondl, pentru fapte similare, savarsite cu prilejul instrumentarii dosarelor de
ecutare siliti nr. 69/2008 si nr. 115/2008, apreciem ca la stabilirea vinovitiei

D

iatrebuie sd se tina seama de sanctiunile anterioare.
\/ V.  Propuneri

1. Transmiterea unel copli a Raportului de control, Colegiuiui director al
Camerei Executorilor Judecitoresti de pe lingd Curtea de Apel Bucuresti in
vederea prelucrarii deficientelor constatate cu executorii judecatoresti vizali,
pentru evitarea in viitor a exercitdrii atributiilor de serviciu cu nerespectarea
dispozitiilor legale.

2. Comunicarea unui exemplar al Raportului de control Uniunii Nationale a

Executorilor Judecitoresti si Serviciul Profesii Juridice Conexe din cadrul
Ministerului Justitiei.

3. Autosesizarea Ministrului Justitiei, potrivit art.45 din Legea nr.188/2000
privind executorii judecitoresti, cu modificarile i completirile ulterioare gi art.68
din Regulamentul de punere in aplicare a acestui act normativ, si efectuarea
cercetirilor in materie disciplinara fatid de executorii judecatoresti:

- GIURGEA BUCUR, sub aspectul savérsirii abaterilor disciplinare prevazute

de art44 lit. ¢) si e) din Legea nr.188/2000, cu modificirile si completarile
ulterioare;
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- ANDREI IONEL, sub aspectul sa vaém terii disciplinare prevazute de

art.44 lit. c) si e) din Legea nr.188/2000, c arile si completarile ulterioare.

4. Sa pune in vedere executori
sa manifeste interes si sa faca e
profesionale, sub aspect teoretjc'si
profesionala si studiu individual.

rij citureati Giurgea Bucur si Andrei lonel
i, pentru imbunatétirea continud a pregatirii
ctic, prin participarea la cursuri de pregatire

jsp. art. 221 C.proc.pen., printr-o notd comuna, a
ompetente, cu privire la indiciile de savargire a unor
erviciul, de catre executorii judecatoresti Giurgea Bucur
cu prilejul efectudrii activitatilor de control dispuse prin
11 si extinse si cu privire la alte persoane prin O.M.J. nr.

5. Sesizarea, potrivit
organelor de urmarire
infractiuni in legat
si Andrei lonel,
O.M.J. nr. 15056/

21 5!15!1441‘E6 -

me NUME Functia Serviciul Data Semnatura
nica Inspector $ef C.C.M. 16.06.2011
BANESCU
Tnt Catalina — Sofia Inspector C.CM. 16.06.2011
DAMIAN
Liana-Bianca Inspector C.C.M. 16.06.2011
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